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KiRA GELIiRi BEYANNAMESI iHMALE GELMEZ

Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde yazili mal ve haklarin (Arazi, bina, haklar,
motorlu tasitlar vs.) kiraya verilmesinden elde edilen gelirler "gayrimenkul sermaye iradi"
olarak adlandirilirlar ve belli kosullarda gelir vergisine tabi tutulurlar.

Miikelleflerce bir takvim yili iginde o yila veya gegmis yillara ait olarak nakden tahsil edilen
kira bedelleri o yilda elde edilmis gelir kabul edilecektir. Ornegin: 2006, 2007 ve 2008 yillart
kira gelirleri topluca 2009 yilinda tahsil edilirse; 2009 yilinin geliri olarak dikkate
aliacaktir.

Ancak, gelecek yillara ait olup pesin tahsil edilen kira bedelleri, ilgili y1lin geliri olarak kabul
edilerek ilgili yillarda beyan edilir. Ornegin: 2009, 2010 ve 2011 yillar1 kira gelirleri topluca
2009 yilinda tahsil edilirse; her yila ait kira bedeli ilgili yilda beyan edilecektir.

Doviz cinsinden kiraya verme islemlerinde tahsilatin yapildig: tarihteki Merkez Bankasi
doviz alis kuru esas alinarak gayri safi hasilat belirlenir.

Gayrimenkulden kira geliri elde edenler, Yillik Gelir Vergisi beyannamesini 25 Mart’ta
kadar, ikametgahlarinin bulundugu vergi dairesine bildirmek zorundalar. Tahakkuk eden
vergi Mart ve Temmuz 2010 tarihinde olmak iizere 2 taksitte 6denecektir. Kar1 ve
kocanin ayr1 ayr kira geliri var ise ya da kira alinan gayrimenkule ortak iseler, konut kira
geliri ile ilgili 2.600 TL'lik istisnadan ayr1 ayri yararlanacak ve ayri beyanname
verecekler.

KONUT KiRA GELIiRINIiN VERGILENDIRILMESI

Konut kira geliri, 2.600 TL'yi asanlar, Yillik Gelir Vergisi beyannamesi vermek
zorundadir. Beyanname vermek zorunda olanlarin kira gelirinin, 2.600 TL'si Gelir
vergisinden istisnadir. Ancak ticari, zirai ve mesleki kazancimi yillik beyanname ile
bildirenler, bu istisnadan yararlanamayacaktir.

Miikellefler elde etmis olduklar1 kira gelirlerinden % 25 Gotiirii gider diisme hakkina
sahiptirler.

Kar1 ve kocanin ayr1 ayr kira geliri var ise ya da kira alinan gayrimenkule ortak iseler,
konut kira geliri ile ilgili 2.600 TL'lik istisnadan ayr1 ayr1 yararlanacak ve ayri beyanname
verecekler. Kira gelirini sliresinde beyan etmeyenlerden, 6demedikleri vergi, cezali olarak
alimacak. Beyanda bulunmayanlar; 2.600 TL'lik konut kira geliri istisnasindan



yararlanamayacaklar.

ORNEK:

2009 Takvim Yilinda Konuttan elde edilen Kira geliri : 8.600.-TL
Istisna (-) : 2.600.-TL
Kalan : 6.000.-TL
Gotiiri Gider %25 (6.000 x %25) (-) : 1.500.-TL
Vergiye tabi gelir : 4.500.-TL
Hesaplanan ve Odenecek Gelir Vergisi (2009 tarifesine gore) : 675.-TL

ISYERI KiRA GELIRININ VERGILENDIRILMESI

Gayrimenkullerini igyeri olarak kira verenlerden, kiracilar1 kira bedelinden % 20 Gelir
vergisi stopaj ( kesinti) yapmak zorundadirlar. isyeri Kira geliri elde edenler de
konutlarda uygulanan 2.600.-TL istisna yoktur.

Ancak % 25 Gotiirii gider kullanmak hakkina sahiptirler. Isyeri sahiplerinin 2009 Yilinda
elde ettikleri Gayrisafi (Briit) kira gelirleri 22.000.- TL’yi agmiyor ise yillik Gelir vergisi
beyannamesi vermeyeceklerdir. 22.000.-TL asilmasi halinde tamami beyan edilecektir.

ORNEK :

2009’da isyerinden elde edilen kira geliri (Brtit) : 60.000.-TL

Gotiirii Gider %25 (60.000x %25)  (-) : 15.000.-TL
Vergiye tabi gelir : 45.000.-TL
Hesaplanan Gelir Vergisi (2009 tarifesine gore) : 10.175.-TL
Stopaj yolu ile 6denen Vergi (60.000x%20)  (-) : 12.000.-TL
Odenecek Gelir Vergisi : YOK

Iade edilecek Gelir Vergisi (12.000-10.175) : 1.825.-TL

KONUT VE ISYERI KiRA GELIRININ BIRLIKTE VERGILENDIRILMESI
ORNEK :

Miikellef, Istanbul da bulunan Apt. Dairesini konut olarak vermesi sonucunda 2009
yilinda 12.000.-TL, isyeri olarak kiraya verdigi diikkkanindan ise yillik 18.000.- TL briit
kira geliri elde etmistir.

Isyeri i¢in 6denen kiradan (18.000 x %20) 3.600.- TL Gelir vergisi stopaji yapilmustir.
Beyana tabi bagka geliri olmayan miikellef, gotiirii gider yontemini se¢mistir.

Mesken kira gelirinin istisna haddini (2.600.- TL) asan kismu ile stopaja tabi tutulan igyeri

olarak kirasinin toplami 22.000.- TL’yi astigindan, mesken ve isyeri kira geliri birlikte
beyan edilecek olup, buna iligskin gelir vergisi asagidaki gibi hesaplanacaktir.



Gayri Safi (Briit kiralar toplam (Konut + Isyeri 12.000+18.000) 30.000.-TL

Vergiden istisna tutar (Konut i¢in) (-) 2.600.-TL

Kalan (30.000-2.600) 27.400.-TL

Gotiirt gider (27.400 x %25) 6.850.-TL
Vergiye tabi gelir (27.400—6.850) 20.550.-TL
Hesaplanan Gelir Vergisi (2009 tarifesine gore) 3.675.-TL
Is yeri i¢in stopaj yolu ile 6denen Vergi (18.000 x %20) (-) 3.600.-TL
Odenecek Gelir Vergisi ( 3.675 —3.600) 75.-TL

KiRA GELIiRi ELDE EDILDiGi HALDE BEYANNAME VERILMEZ VEYA EKSIiK
BEYAN EDIiLiRSE NE OLUR?

¢ Konutlardan elde edilen kira gelirleri beyan edilmez veya eksik beyan edilirse, 2.600
Tiirk Liralik istisnadan yararlanilamaz.

¢ Beyan edilmesi gereken kira gelirinin bildirilmemesi halinde, miikellef adina iki kat
I’inci derece usulsiizliik cezasi kesilir ve gelir takdir komisyonunca takdir edilir.

¢ Takdir edilen gelir iizerinden, gelir vergisi ile vergi ziyai cezasi hesaplanir. Ayrica
gecikilen her ay i¢in gecikme faizi talep edilir.

¢ Bu sekilde tahakkuk eden vergi, ceza ve gecikme faizinin tahakkuk tarihinden itibaren
bir ay i¢inde 6denmesi zorunludur. Odenmedigi takdirde, vergi dairesince ayrica her ay
icin (Ay kesirlerine isabet eden gecikme zammui giinliik olarak hesap edilir.) ayr1 ayri
gecikme zammi hesaplanmak suretiyle cebren tahsil yoluna gidilir.

¢ Gegmis takvim yillarina ait kira gelirlerini ilgili beyan doneminde hi¢ beyan etmeyen veya
eksik beyan eden kira geliri sahibinin bu gelirlerini, Vergi Usul Kanunu’nda yer alan
Pismanlik ve Islah hiikiimlerinden yararlanarak beyan etmeleri miimkiindiir. Kira
gelirlerini pismanlik yoluyla beyan eden miikellefler istisnadan yararlanacak ve Vergi Usul
Kanunu hiikiimlerine gore vergi ziyai cezasi kesilmeyecektir. Bu miikellefler hakkinda sadece
pismanlik zammi uygulanacaktir.



