GAYRIMENKUL DEGERLEMESI VE
TURKIYE’DEKi UYGULAMALARI

Dr. Yasar KABATAS

L.GIRIS
eger ve degerleme denildiginde tiim varliklar akla gelmektedir. Ekonomik
olarak bakildiginda ve her ekonomik varligin bir degeri oldugunu
diistindiigiimiizde, bu degerlerin uygun bir yontemle, dogru olarak ifade
edilmesi yani raporlanmasi1 onemli bir kavsak noktasini olusturmaktadir.

Her sirketin bir degeri vardir ve bu degerin tespit edilmesi fevkalade 6nem arz
etmektedir. Ancak sirketlerin saglikli bicimde degerinin belirlenmesi,
aktiflerinin degerinin dogru olarak dl¢iilmesine baglidir.

Sirketlerin duran varliklar boliimiinde yer alan gayrimenkullerin degerlemesinin
yapilmast da o6nemli bir konudur. Zira gayrimenkullerin degeri enflasyonist
sartlar diginda pek ¢ok parametreden etkilenmektedir. Bu degiskenlerin dogru
analiz edilerek, saglikli, giivenilir bir gayrimenkul degeri olusturmak, sirketin
Ozvarliklarinin biiyiikliigiinii tespit etmek acisindan da onemlidir. Yine sirket
aktifine kayitli olmayan, ipotek karsilig1 olan gayrimenkullerin finansal sisteme
katki saglamasi, giivenilir bir gayrimenkul degerlemesiyle miimkiin olabilir.

2.DEGER VE DEGERLEME KAVRAMI

Yukarida da ifade edildigi gibi biitiin varliklarin bir degeri vardir. Ancak degerin
niteliginin belirlenmesi karmagsik oldugu kadar, bu kavrami kullanan taraflara
gore farklilik gosteren bir konudur. Bu kavram giizellik kavramina
benzemektedir. Giizellik kavraminda oldugu gibi bu kavramin taniminda da
genis goriis ayriliklarina rastlamak miimkiindiir. Diger bir deyisle, deger kavrami
farklr acilardan farkli yorumlanabilmektedir.

Deger sozliik anlamiyla, bir seyin 6nemini belirlemeye yarayan soyut 6l¢ii, bir
seyin degdigi karsilik, bir seyin para ile dlciilen karsiligi, yiiksek yada yararh
nitelik olarak tanmimlanabilir.! Ingilizce’de “Value” kelimesine karsilik olan
deger, bir bagka seyle takas etmek iizere verilecek olan bir seyin miktar1 seklinde
de tanimlanmaktadir. Deger kuramsal ve hayali olarak mal veya hizmet i¢in
alicilar ve saticilar tizerinde uzlasmaya varacaklari fiyati temsil eder. Bu nedenle

1 Tiirk Dil Kurumu Sozliigii, Atatiirk Kiiltiir, Dil ve Tarih Yiiksek Kurumu, C.1. Istanbul, 1992, s.345.
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deger bir gercek bilgi olmayip belirli
bir zaman zarfinda satin alma igin
sunulmug bir mal veya hizmet icin
Odenecek olasi bir fiyatin tahminidir.

Ekonomide deger, miibadele edilebilir,
satilabilir bir egya veya nesnenin
karsilig1, ozellikle de onun parasal
veya maddi olarak belirlenen ederidir.2

Deger ve degerleme kavrami gele-
neksel olarak ekonominin ic¢inde tarif
edilmistir. Deger, teoride kiymet ederi
baz aliarak olusturulacak yapiyla izah
edilebilir. Degerleme degisik teknik-
lere ve yontemlere dayanarak degeri
olcer, tahmin yapar ve projeksiyon ortaya
koyar.3

Isletme ekonomisinde deger denilince
iktisadi bir malin sagladig1 yarar
anlagilmaktadir. Isletme ekonomisinde
deger sorunu her seyden 6nce degerin
aciklanmasi ve ozellikle Olgiilmesi
hususunu i¢cermektedir. Bunun i¢in de

degerlemeler yapilmasina ihtiyag
vardir. 4
Deger kavraminin, biri subjektif,

digeri objektif olmak iizere iki
goriinlisii bulunmaktadir. Bunlardan
subjektif deger, kullanim degeri kabul
edilerek faydaya, objektif deger ise,
degisim degeri olarak kabul edilerek
maliyete dayanmaktadir. >

Degerleme de, dilbilimi agisindan
deger sozciiglinden tiiretilmistir. Deger,
bir seyin dnemini belirlemeye yarayan
soyut Olcii, bir seyin degdigi karsilik
kiymet veya bir seyin para ile olciile-
bilen karsilig1 olarak tanimlaya-
bildigimize gore, degerleme; bir seyin
degdigi kiymet veya para ile Olgiile-
bilen karsiligin1 belirleme islemi
olarak tanimlanabilir.

Ingilizce’de value kelimesi degere ve
valuation kelimesi de degerlemeye
karsilik gelmektedir. Ayrica appraisal
kelimesi de degerlemeyi karsilamak
iizere kullanilmaktadir.

Degerleme kavraminin anlami, deger
kavraminda oldugu gibi goriis ayrilik-
larin1 biinyesinde bulundurmaktadir.
Cilinkii degerleme kavrami, kulla-
nildig1 amaca gore farkli sekilde
tanimlanacak bir 6zellige sahiptir.

Diger taraftan, degerleme yapanlara,
bunun yaninda degerlemede kullanilan
araclara ve degerlemeyi yapan kisinin
icinde bulundugu sartlara gore farkl
sonuglara yol actig1 gerceginden
hareketle degerlemenin, yapilacak tek
bir tamimima bagli kalmak gii¢c ola-
caktir.”

s.217.

Kitabevi, 1999, s.62.

Cevizci, Ahmet. Felsefe Terimleri Sozliigii, Istanbul, 2000, s.75.
Grissom, Terry V. Value Definition: Its Place in the Appraisal Process, The Appraisal Journal, 1985,

Ataman, Umit ve Kibar Halil. Hisse Senetlerinin Gergek Degerinin Hesaplanmasi, istanbul: Tiirkmen

5 Durmus, Ahmet Hayri. Envanterde Degerleme ve Muhasebe islemleri, Istanbul: fiTIA Yaymlar1, 1979,

s.12.

6 Tiirkce Sozlik. Tirk Dil Kurumu, C.1. Ankara: Tiirk Dil Kurumu Yay., 1998, s.538.
7 Batirel, Omer Faruk. Teoride Ve Tiirk Vergi Sisteminde Degerleme, Istanbul, 1974, s.5.
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Degerleme, iktisadi varliklarin dege-
rinin para olarak belirlenmesi, bir islet-
menin bina arsa, makine-techizat, mal
stoku v.s. seklindeki toplam aktifle-
rinin degerinin takdir ve tahmini
seklinde de tanimlanmaktadir.8 Bagka
bir ifadeyle degerleme, bir malin,
fikrin yada hizmetin kendinden bekle-
neni saglama derecesini aragtirmak, bir
seyin kiymetini belirlemek amaciyla,
s0z konusu nesnenin ozellikleri hak-
kinda bir goriis olusturmaktir.

Genel olarak degerleme farkli amaclar
icin kullanilmaktadir. Degerlemenin
hangi amaclarla yapildigin1 asagida
sOyle siralayabiliriz.

1.Isletme Ekonomisi Yo6niinden
Degerleme

2.Sirket Devir- Birlesmeleri Yoniinden
Degerleme

3.Muhasebe Yoniinden Degerleme

4.Yasal Diizenlemeler Yoniinden
Degerleme
4.1. Tiirk Ticaret Kanunu
Acisindan Degerleme
4.2. Vergi Kanunlari
Yoniinden Degerleme

4.3. SPK Yoniinden
Degerleme

3.GAYRIMENKUL
DEGERLEMESI

3.1.GAYRIMENKUL KAVRAMI

Gayrimenkul kelime olarak, yabanci,
bagka anlamina gelen gayr sozciigii ile
nakledilmis tasinmig anlamina gelen
menkul sozciigiiniin  birlesmesiyle
olusmustur. Bu nedenle tasinmaz
olarak da adlandirilmaktadir.® Ayrica
Gayrimenkul kelime anlami olarak,
naklolunamayan, taginamayan (tarla,
bag, ev gibi) mallardir.!0 Gayrimenkul
fiziksel olarak arazi ve araziye
eklenmis olan yapilardir. Gayrimenkul
sabittir ve somuttur.

Gayrimenkuller esas itibariyle bir
yerden bagka bir yere taginamayan arz
pargalaridir. TMK’ nun 704.maddesi
gayrimenkul kavraminin genigletmis
ve arz pargalarindan bagka, tapu
sicilinde bagimsiz ve daimi olmak
tizere ayrica kaydedilen haklar1 ve
madenleri gayrimenkul saymigtir.!!
Gayrimenkulun tarifinde asagidaki
somut bilesenler vardir:

* Arazi
e Agaclar ve mineraller gibi topragin
dogal olarak ayrilmaz parcalari

« Insanlar tarafindan araziye baglanmis
binalar ve cevre diizenlemeleri gibi
ekler. 12

8 Seyidoglu, Halil. Ekonomik Terimler Ansiklopedik Sozliik, Ankara: Giizem Yayinlari, 1992, s.141.
9 Kizilot, Siikrii ve Digerleri. Gayrimenkul Rehberi, Ankara: Yaklasim Yayincilik, 2004, s.34.

10 Yegin, A. Ve Digerleri. Osmanh Tiirk¢e Ansiklopedik Biiyiik Liigat, Istanbul, 1995, 5.608.

11 Ergiin ,Zafer , Yeni Tiirk Medeni Kanunu,Adil Yaymevi , Istanbul, 2002, s.705.
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Ek olarak biitiin sabit bina ekleri
(6rnegin, sihhi tesisat, elektrik kablo
sistemleri ve 1sitma sistemleri) ve
binanin yapisina eklenen unsurlar
(kabinler ve asansorler gibi), genellikle
gayrimenkulun bir parcasi olarak kabul
edilirler. Gayrimenkul hem topragin
altindaki hem de {istiindeki eklentileri
igerir.

3.2.GAYRIMENKUL CESITLERI

Gayrimenkul ¢esitleri; kullanim amacg-
larma ve miilkiyet esasina gore ikiye
ayrilabilirler.

3.2.1. Kullanim Amaclarimma Gore

Gayrimenkuller kullanim amaglarina
gbre dort ana gruba ayrilmaktadir.

3.2.1.1.Konutlar

Ev, apartman veya lojman gibi ikamete
ayrilmig yapilardir.

Konut, hane haklarmin ¢cogunlugunun
en biiylik yatirrmidir. Bu nedenle
toplam gayrimenkuller icerisinde ¢ok
onemli bir yekun olusturmaktadir. Zira
her hane halkinin, barinmasi icin bir
konuta ihtiyaci vardir.

3.2.1.2.Isyerleri

Ticari ve sanayi amacli kullanilan
gayri menkullerdir. Diikkan, is han,
depo, fabrika, imalathane v.b. yapilar
bu grupta yer almaktadir.

3.2.1.3.Arazi ve Arsalar

Arazi: Yerylizii pargasi, yer, toprak;
ekilip bicilen topraklar; insanlarin
oturdugu yada bos toprak parcasidir.

Arazi, tapu siciline kaydedilmekte
olup gayrimenkul sayilmaktadir. Sinir-
lar, yiizolctimii ve niteligi yeteri kadar
belli edilmis arazi parcasina parsel adi
verilmektedir. Kadastro ve tapulama
tespitine dayanan her parsel, tapu
kiitiigiine ayr1 bir sayfaya tescil
edilmektedir.13 Arazi yalnizca topragin
yiizeyini degil onun altinda ve iistiin-
deki her seyi de icerir. Boylece yasal
teoride topragin yiizeyi, tepesi diinya-
nin merkezinde olan ters bir piramittir
ve sinirlarinin kenarlarini takiben
gokyliziine kadar devam eder.

Arsa, sekil ve biiyiiklik bakimindan
ongoriilen imar aract igin boliinmiis
(ifraz edilmis), gerekli yol ag1 yapilip
su ve elektrik ihtiyac1 giderilmig ve
kanalizasyona baglantist hazirlanmis
imar parselidir.

Boylece arazinin arsaya doniisiimiinde
gecirdigi asamalar su sirayi izler:
Arazi > Olusan Imar Arazisi

> Imar Arazisi > Ham Imar
Arazisi >  Olgun Imar Arazisi

> Arsa >

Buna gore arsa, imar arazileri i¢cinde en
iist diizeyde yer almakta arsadan
araziye doniiglim s6z konusu olma-
maktadir. 14

13 Kuzilot, Siikrii ve Digerleri, s.35.

14 Yaman, Sadettin. Agiklamali Igtihath ve Uygulamali imar Kanunu ve imar Kanunu ile {lgili Mevzuat,

Acar Matbaasi, Cilt.1. Ekim, 2004, s.1814.
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3.2.1.4.Diger Yapilar

Konut ve igyeri disinda daha ozel
amaclarla kullanilan yapilardir. Bu
grup igerisinde sihhi, sosyal amach
kullanilan hastane, kres v.b., kiiltiirel
yap1 olarak kullanilan okul, yapi, v.b.,
dini yapilar icerisinde kullanilan cami,
kilise v.b. yapilardir.

3.2.2. Miilkiyet Esasina Gore

Miilkiyet esasina gore miilkiyetler
gercek kisiye ait ve tiizel kigilere ait
miilkiyetler olmak {izere iki ana gruba
ayrilabilir.

3.2.2.1.Gercek Kisiye Ait
Gayrimenkuller

Bu miilkiyetler, tapu kaydi birey
tizerinde olup, tasarruf hakki sahsa ait
olan konut veya igyerleridir.
3.2.2.2.Tiizel
Gayrimenkuller

Kisilere Ait
Isletme veya diger tiizel kisilerin
aktifine kayith olan, ticari, sanayi veya
sosyal amagla kullanilan gayrimen-
kullerdir. Cok sik olmamakla beraber
tiizel kisi aktifine kayithh konutlarda
bulunmaktadir.

4.GAYRIMENKULLERIN
DEGERLEMESI VE AMACLARI

Gayrimenkul degerlemesi; bir gayri-
menkulun, gayrimenkul projesinin
veya bir gayrimenkule baghh hak ve

faydalarin belli bir tarihteki muhtemel
degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak
takdir edilmesidir. 15

Gayrimenkul degerlemesi demek,
parselin durumuna uygun ydntem-
lerden birini kullanarak taginmazin o
andaki rayi¢ bedelini belirlemektir.
Makul bir deger tahmini icin; biitiin
temel bilgi ve belgelerin elde edilmesi,
bunlart dogru yorumlamak ve degerlen
direbilmek icin kavramlarin acik
taniminin yapilmasi, gerekir. Daha
sonra gayrimenkul gezilir, temel belge
lerin incelenmesinden ¢ikan sonuclar
yerinde gergeklerle karsilagtirihir. 16

Herhangi bir gayrimenkul {izerindeki

bir hakkin tanimlanmis degeri {iize-

rinde bir fikir belirtmek, yada bir

gayrimenkul konusunda verilecek bir

karara yonelik olarak bir degerlen-

dirme calismasi yapmak gerek-

mektedir.

Gayrimenkul degerlemesinin kullanim

alanlarin1 asagidaki ana bagliklarda

toplamak miimkiindiir. 7

4.1. Miilkiyet Devri Acisindan

Degerleme

e Olasi alicilara bir teklif fiyati
hazirlamada yardimc1 olmak,

* Olasi saticilara kabul edilebilir bir

satig fiyat1 konusunda karar verme-
lerine yardime1 olmak,

15 http//www.tskb.org.tr

16 Ertas, Mehmet. “Kentsel Alanlarda Tasinmaz Mal Degerlemesi”, Istanbul Teknik Universitesi, (Doktora

Tezi), Haziran, 2000, s.41.
17 Tore. 5.15.
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Gayrimenkul degisimleri i¢in bir
temel olusturmak,

Coklu miilkleri miilkiyetini yeniden
organize etme ya da birlestirme
konularinda temel olusturmak,

Bir islemin satis fiyat1 kosullarini
belirlemek.

4.2. Kredi Ipotegi Acismmdan
Degerleme

Ipotek karsilig1 alinacak borg igin
verilen garantinin kiymeti konusunda
fikir gelistirmek,

Bir yatirimciya gayrimenkul
ipotegi, bono veya diger kiymetli
evrak satin almasi konusunda karar
vermesi i¢in giivenilir bilgi sunmak,
Bir gayrimenkul icin kredi sigortasi
veya garanti verme konusunda
karara temel olusturmak,

4.3. Vergi Matrahim Tespit
Amaciyla Degerleme

Vergi degeri konusunda fikir
olusturmak,

Varliklari amortismana tabi tutabilir
(yada sermayesini geri alabilir)
kalemler, 6rnegin binalar; ve
amortismana tabi tutulamaz (yada
sermayesini geri alabilir) kalemler;
Ornegin arazi gibi; seklinde ayirmak
ve uygulanabilir amortisman
oranlarini tahmin etmek,

Hibe ve miras vergilerini saptamak.

4.4. Yargilama Acisindan Degerleme

M ISMMMO Yayin Organi

Bir gayrimenkulun biitiiniine bir
piyasa degeri bicmek — drnegin el
koymadan 6nce,

* El koymadan sonra bir
gayrimenkulun kalanina piyasa
degeri bicmek,

e Bir gayrimenkule el koymanin
sonucundaki zarar1 tahmin etmek,

e Sozlesme uyusmazliklarinda bir
gayrimenkul icin piyasa degeri
tahmini olusturmak,

e Bir portfoyiin parcasi olarak bir
gayrimenkul iizerinde bir piyasa
degeri tahmini olusturmak,

e Ortaklik paylar1 konusunda bir
piyasa degeri tahmini olusturmak,

e Cevre yasalarini ihlalin olusturdugu
hasarlar1 tahmin etmek,

* Cevreye karsi yapilan kazalarin
olusturdugu hasar1 tahmin etmek.

4.5.Yatirnm Amaciyla Degerleme

» Kira tarifeleri ve kosullari
saptamak,

e Bir ingaatin yada yenileme projesi
icin fizibilite hazirlamak,

e Sirketlere yada iigiincii sahislara
bagka bir sehirden transfer edilmis
caligsanlara ev almalar1 konusunda
yardimct olmak.,

e Sigortacilarin, sigorta eksperlerinin
ve sigortalilarin gereksinimlerine
hizmet etmek,

» Sirket birlesmelerini, hisse senedi
sigortalar1 ve defter degerini
yeniden degerlendirmeyi
kolaylastirmak,

* Hacizli satislarda yada agik
arttirmalarda malin tasfiye degeri
hakkinda fikir olusturmak,

m
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e Miisterilerine yatirim amaclari,
alternatifler, kaynaklar ve
kisitlamalar ve faaliyetlerinin
zamanlamalar1 konusunda
danigmanlik yapmak,

o Imar komisyonlari, mahkemeler,
planlamacilara onerilen hareketlerin
olas1 etkileri tizerinde danigmanlik
yapmak,

e Deger bigme konularinda hakemlik
yapmak,

e Piyasanin arz ve talep egilimlerini
analiz etmek,

e Gayrimenkul piyasalarimin
durumunu belirlemek,

e Sabit degerlere kiymet bicmek ve
deger paylasimi islemlerinde
yardime1 olmak.

4.6.Gayrimenkul Yatirim Ortaklari

icin Degerleme

* Getiri potansiyeli yliksek
gayrimenkullere, gayrimenkule
dayali projelere yatirim yapmak,

e Sahip oldugu gayrimenkullerden
kira geliri elde etmek ve bu sekilde
kira ve alim satim kazanglari
yoluyla gayrimenkullerin yiiksek
gelirine ulagmaktir,

e Gayrimenkul yatirim ortaklarinin
hisse senedini alarak ortak olan bir
yatirimet, yiiksek getirili
gayrimenkullerden dolayli olarak
yararlanmig olmaktadir.

Gayrimenkullerin alim satimindan
kar saglayan gayrimenkul yatirim
ortaklarinin, donem sonunda bu kari
ortaklarina kar pay1 (temettii) olarak
dagitacak ve gayrimenkul gelirini
ortaklarina aktaracaktir. 18

5. TURKIYE’DE GAYRIMENKUL
DEGERLEMESI KONUSUNDA
YASAL DUZENLEMELER VE
UYGULAMALARI

Tiirkiye’de gayrimenkul degerleme isi,
iki bankanin istiraki olan gayrimenkul
ekspertiz sirketleri tarafindan yapil-
maktaydi. Bunun yaninda kurumsal
olmayan ekspertizler ise miihendisler,
mimarlar ve emlakcilar tarafindan
gerceklestirilmekteydi. SPK 12.8.2001
tarih ve 24491 sayili bir teblig
yayinlayarak, SPK mevzuati cerce-
vesinde degerleme hizmeti verecek
sirketlere ve bu sirketlerin kurulca
listeye alinmalarina iligkin esaslari
belirlemigtir. Bu tebligle, Gayrimenkul
Degerleme  Sirketi, = Degerleme
Uzmani, Sorumlu Degerleme Uzmani
gibi kavramlar da tanimlamugtir. Bura-
da asil Onemli olan gayrimenkul
degerleme sirketlerinin kurulus ve
yetki sartlartyla, degerleme uzmani
olabilme kosullaridir. Ayni zamanda
SPK’ dan degerleme uzmani lisansi
almig degerleme uzmanlari, SPK’ dan
yetki almamis sirketlerin sahipleri
veya calisanlar1 olarak faaliyet
gostermektedirler. Zira SPK kendi

18 http//www.spk.gov.tr
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mevzuatina tabi iglemler i¢in, kuruldan
yetki almis sirketlere degerleme raporu
yazdirma mecburiyeti aramaktadir.

Degerleme uzmanligi meslegine goniil
vermig kigileri aynm1 mesleki orgiit
catist altinda toplamak ve meslegin
kalitesini ve konumunu yiikseltmek
amaciyla “Degerleme Uzmanlari Der-
negi” kisa adi ile “DUD”, 4 Nisan
2001 tarihinde Istanbul'da kurul-
mustur. DUD, konusunda Tiirkiye’ de
kurulan ilk meslek orgiitiidiir

Dernegin misyonu; bagimsiz, yetkili
ve yetkin, standartlara saygili, giive-
nilir degerleme uzmanlarin1 sektore
kazandirmaktir. Bunu yaninda mes-
legin sayginhiginin, etik degerlerinin
korunmasi, yiikseltilmesi, mesleki
egitim ve yerel standartlarin olustu-
rulmasi da dernegin vazgecilmez amag
larindandir. DUD, konusunda iilke-
mizdeki ilk sivil toplum hareketi
olmanin yani sira: “ilgili uluslararasi
kurulug veya derneklerle faaliyet gos-
terme izni’ni de almis bulunmaktadir.

Boylece DUD, bu meslekte calisan
veya ileride caligmak isteyen kisileri
bir araya getirmekle kalmayacak,
uluslararas1 alanda ayni meslek gru-
bunda olan seckin insanlarla baglantiy1
saglayan bir koprii gorevini iistlene-
cektir. Dernegin iiyelerine egitim ve
yetkilendirme konularinda yol goster-
mesi ve korumasi igin gerekli calig-
malar da baslamigtir. Konu ile ilgili
gerek yurtici, gerekse de yurtdist kuru-
luslardan destekler gelmektedir.

27 Agustos 2001 tarihli Bakanlar
Kurulu karariyla almig oldugu “Ulus-
lararas1 Faaliyet Gosterme” yetkisi
cercevesinde, DUD, TEGOVA (The
European Group of Valuers)’ya %100
oybirligi ile asil iiye secilmistir.
Boylelikle, Avrupa Birligi’ne tiye olan
tilkelerde degerleme uzmanlig1 konu-
sunda faaliyet gosteren mesleki orgiit-
lerin birligi olana TEGOVA’ da, DUD,
Tiirkiye’ yi temsil etme hakki kazan-
mistir. DUD; halen hazirda IVSC
(International Valuation Standards
Committee) ve ABD’de faaliyet gos-
teren Appraisal Institute gibi diger
uluslararast kurumlarla iligkilerini en
ist diizeyde siirdiirmektedir.

Yabanci yatirimcilarin  Tiirkiye’de
glivenle yatirim yapabilmesi ancak
gerekli zeminlerin uluslararast stan-
dartlarda hazirlanmasina baghdir.
Dolayisiyla yatirnm kararinin 6nemli
bir kismint olusturan degerleme ve
degerleme uzmanlig1 konusu da, tipki
hukuk veya mali miisavirlik gibi
tilkemiz genelinde diinya standartlari
diizeyine getirilmelidir.

6.SONUC

Ulkemizde degerleme kavraminin
kullanimi daha ¢ok vergi kanunlar1 ve
muhasebeyi ilgilendiren diger yasal
mevzuatla ilgili olarak akla gelmek-
tedir. (SerPK, TTK vb.)

Degerleme islemi ekonomik olaylarda
cok Onemli bir yere sahip olmaktadir.
Ciinkii ekonomik varliklarin degerinin
dogru, giivenilir bir sekilde ortaya
konulmasi, ilgili taraflarin dogru ve
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giivenilir bilgilenmesi anlamina gel-
mektedir. Piyasa sartlarinda dogru
ifade edilmemis, dogru raporlanmamig
bilgiler kamuoyunda cesitli yanilgilara
sebebiyet vermektedir.

Gayrimenkuller, hangi c¢esit olursa
olsun iilkemizde ©nemli bir yatirim
aracidir. Gayrimenkuller giivence,
gelir ve likit amagli olarak yatirimeilar
ve tasarruf sahipleri tarafindan bir
tercih nedeni olmustur. Bu nedenle
gayrimenkullerin degerinin dogru ve
guvenilir bigcimde tespitinin yapilmasi
gerekir.

Gelismis iilkelerde  gayrimenkul
deger- leme isi, bir meslek olarak
kargimiza ¢ikmaktadir. Bu meslek,
altyapist olusturulmus ve meslek
orgiitleri ile gerekli donanimlari
saglanmustir.

Ulkemizde gayrimenkul degerlemesi
ile ilgili SPK 12.08.2001 tarihinde bir
teblig yayinlayarak Gayrimenkul
Degerleme Sirketlerinin kurulmasi
usul ve esaslarini belirlemigtir. Bu
tebligle SPK’ ya tabi islemler konu-
sunda gayrimenkul degerleme yapabi-
lecek sirketleri, degerleme uzmanini
tanimlamig ve raporlamanin ne sekilde
yapilacagmi belirlemigtir. Yine SPK
degerleme uzmani olabilmenin kosulla
rini agiklayarak, ti¢ yil siire ile gayri-
menkul degerleme isi ile ugrasmis
olmay1 ve smmava girmeyi sart kos-
mugtur. Bu lisanslama sinavini bagari
ile gecenlere lisansli gayrimenkul
yetkisi verilmekte ve bu uzmanlar
tarafindan gayrimenkul degerlemesi
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yapilmasi saglanmaya calisilmaktadir.
Ulkemizde gayrimenkul degerleme
konusunda faaliyet gosteren kurulus-
lardan biride Degerleme Uzmanlari
Dernegi (DUD)‘dur. Bu dernek deger -
leme uzmani ve adaylarinin egitimini
yaparak meslege katki saglamayi, bir
yandan da diger iilkelerdeki meslek
kuruluslartyla igbirligi yaparak deger-
leme standartlarinin gelismesine katki
saglamaktadir.

Bu nedenlerle iilkemizde degerleme
mesleginin, cok kisa zamanda yasal ve
yaptirimi olan bir meslek Orgiitiine
kavugarak faaliyet gOstermesi gayri-
menkul ve diger degerleme uygula-
malarina 6nemli bir katki saglaya-
caktir.
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