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G‹R‹fi:

3
065 say›l› Katma De¤er Vergisi Kanununun 28. maddesinde Katma De¤er
Vergisi Oran› belirlenmifltir. Ancak Bakanlar Kurulu tek bir KDV. oran›
belirlememifltir. Tek bir Katma De¤er Vergisi Oran›n›n olmamas› uygula-

mada mükellefleri bazen,  vergi oran› indirilen mal teslimleri ve hizmet ifala-
r›nda bulunurken,  emtia ve hizmet al›mlar›nda ise yüksek oranl› Katma De¤er
Vergisi ödemek gibi bir sorunla karfl› karfl›ya b›rakm›flt›r. ‹ndirimli Orana Ta-
bi ‹fllemlerden Do¤an Katma De¤er Vergisi ‹adesi müessesesi farkl› Katma
De¤er Vergisi oran› uygulamas›n›n bir sonucudur. Amac› farkl› KDV oran› uy-
gulamas› sonucu mükelleflerin bu konudaki ma¤duriyetlerini gidermektir.

Konut yap› kooperatiflerine yap›lan inflaat taahhüt ifllerinde indirimli orana ta-
bi ifllemlerden do¤an kdv iadesi, taahhüt iflinin y›llara sari olmas› ve teslim ta-
rihinden önceki dönemlerde fatura düzenlenmesi (k›smi teslim yap›lmas›) ha-
linde özellik arz etmektedir. Bu yaz›m›zda konut yap› kooperatiflerine yap›lan
y›llara yayg›n inflaat ve taahhüt ifllerinde k›s›m k›s›m mal teslimleri nedeniyle
indirimli orana tabi ifllemlerden do¤an kdv. iadesi konusu incelenecektir.
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II- ‹ND‹R‹ML‹ ORANA TAB‹ 
‹fiLEMLERDE ‹ADE UYGULAMASI 
99 Seri nolu Katma De¤er Vergisi
Genel Tebli¤i ile indirimli orana tabi
ifllemler dolay›s›yla yüklenilen ve in-
dirim yoluyla giderilemeyen KDV tu-
tarlar›n›n Bakanlar Kurulu’nca tespit
edilecek s›n›r› aflan k›sm›n›n cari y›l
içinde vergilendirme dönemleri (ayl›k
dönemler) itibariyle mahsuben, y›l›
içinde mahsuben iade edilemeyen tu-
tarlar›n da izleyen y›l›n içinde mükel-
lefin iste¤ine ba¤l› olarak nakden ya
da mahsuben iadesi uygulamas› baflla-
t›lm›flt›r.‹lgili tebli¤ ile getirilen yeni-
lik cari y›l içinde de iade(mahsuben
olmas› flart›yla) imkan›n›n getirilme-
sidir.

Bakanlar Kurulu, bu hükmün uygu-
lanmas›na yönelik olarak 2006/10379
say›l› Kararname ile indirimli vergi
oran›na tabi teslim ve hizmetlerde ia-
de uygulamas› ile ilgili s›n›r› 2006 ve
izleyen y›llarda gerçekleflecek ifllem-
ler için geçerli olmak üzere 10.000
YTL olarak belirlemifltir. 2007 ve iz-
leyen y›llarda bu s›n›r, yeniden de¤er-
leme oran›nda art›r›lmak suretiyle uy-
gulanacakt›r.(102 no’lu KDV Genel
Tebli¤i ile bu s›n›r 2007 y›l› için
10.800 YTL olarak belirlenmifltir.) 

KDV Kanununun 28 inci maddesinin
verdi¤i yetkiye dayan›larak Bakanlar
Kurulunca vergi oranlar› indirilen tes-
lim ve hizmetler dolay›s›yla yükleni-
len ve indirim yoluyla giderilemeyen

KDV tutarlar›n›n, 2006/10379 say›l›
Kararname ile belirlenen s›n›r› aflan
k›sm›, 99 Seri nolu tebli¤de belirtilen
borçlara y›l› içinde vergilendirme dö-
nemleri itibariyle mahsup edilebile-
cektir. 

Konu ile ilgili olarak daha önce Mali-
ye Bakanl›¤›nca düzenlenen 74, 76 ve
85 say›l› Katma De¤er Vergisi Genel
Tebli¤lerinde ‹ndirimli Orana tabi ifl-
lemlerde ‹ade uygulamas›n›n nas›l ya-
p›laca¤› ve ‹ade tutar›n›n nas›l hesap-
lanaca¤› ayr›nt›l› olarak aç›klanm›flt›r.

85 Seri No’lu Katma De¤er Vergisi
Genel Tebli¤inin 2 numaral› bölümü-
ne göre mükelleflerin iade tutar›n› iz-
leyen y›l›n Ocak-Kas›m dönemlerin-
den herhangi birisinde verecekleri be-
yanname ile isteyebilecekleri belirtil-
mifltir. Bu maddeye göre ‹ndirimli
Orana Tabi Teslim ve Hizmetlerde
bulunan mükellefler, bu ifllemleri do-
lay›s›yla yüklendikleri ve y›l› içerisin-
de indirim yoluyla telafi edemedikleri
iade edilecek Katma De¤er Vergisi
tutar›n›, 74 ve 76 Seri No.lu KDV Ge-
nel Tebli¤lerinde belirlenen usul ve
esaslara göre hesaplayacaklard›r. Mü-
kellefler, sözü edilen Genel Tebli¤ler-
deki aç›klamalara uygun olarak he-
saplanan ve ilgili y›l için geçerli alt s›-
n›r› aflan iade tutarlar›n›, izleyen y›l›n
Kas›m dönemine kadar (bu dönem da-
hil) verilecek 1 numaral› KDV beyan-
namelerinin herhangi birisinde, sonra-
ki döneme devreden vergi tutar›ndan
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ç›kar›lmak suretiyle iadesini talep
edebileceklerdir. 

85 Seri nolu Katma De¤er Vergisi
Genel Tebli¤inin 4 numaral› bölü-
münde de ‹ade hakk›n› kullanmayan
mükelleflerin daha sonra iade talebin-
de bulunamayaca¤› belirtilmifltir. Bu
maddeye göre; ‹lgili y›l›n Ocak-Ka-
s›m aras›ndaki dönemlerde verilecek
beyannamelerde iade hakk›n› kullan-
may›p yüklendi¤i vergileri indirim
konusu yapmay› tercih eden mükel-
leflerin, daha sonra düzeltme beyan-
nameleri ile KDV iade talebinde bu-
lunmalar› söz konusu de¤ildir. 

* Vergi  Denetmeni

99 Seri nolu KDV.Genel Tebli¤inin
1.3.1.3.bölümünde Mahsuben ‹ade
Tutar›n›n nas›l Hesaplanmas› gerekti-
¤i aç›klanm›flt›r ; Y›l› içinde mahsu-
ben iade edilecek KDV tutarlar›n›n
hesaplanmas›na ilgili y›l›n Ocak dö-
neminden itibaren bafllanacakt›r. He-
saplama 74 Seri No.lu KDV Genel
Tebli¤inin (1.2.) ve 76 Seri No.lu
KDV Genel Tebli¤inin (3) numaral›
bölümlerindeki aç›klamalara uygun
olarak aylar itibariyle ve kümülatif
olarak gerçeklefltirilecektir. 3 ayl›k
vergilendirme dönemine tabi olup in-
dirimli oran kapsam›nda ifllemleri bu-
lunan mükelleflerde hesaplamaya tak-
vim y›l›n›n ilk 3 ayl›k dönemi (Ocak-
fiubat-Mart) ile bafllanacak ve izleyen
üçer ayl›k dönemler itibariyle devam
edilecektir. 

Bu flekilde yap›lacak hesaplama so-
nunda iade tutar›n›n 10.000 YTL' yi
(2007 y›l›nda 10.800 YTL’yi) geçti¤i
dönemde aflan k›sm›n, izleyen dö-
nemlerde ise tamam›n›n mahsuben ia-
desi talep edilebilecektir. ‹ade alaca-
¤›n›n do¤du¤u dönemde, alaca¤›n ta-
mam›n›n mahsup olarak kullan›lama-
mas› halinde kullan›lamayan tutar,
gelecek dönemlerdeki mahsup talep-
lerinde dikkate al›nabilecektir. 

III- KONUT YAPI 
KOOPERAT‹FLER‹NE YAPILAN
‹NfiAAT VE TAAHHÜT 
‹fiLER‹NDE KDV ORANI
Bilindi¤i üzere, KDV Kanunu’nun
28. maddesine istinaden ç›kar›lan
17.07.2002 tarih ve 2002/4480 say›l›
BKK’na ekli (I) say›l› listenin 12. s›-
ras›na göre, konut yap› kooperatifleri-
ne yap›lan inflaat tahhüt iflleri % 1 ora-
n›nda KDV’ye tabi bulunmaktad›r.
Ayn› Kanun’un geçici 15. maddesin-
de ise, 29.07.1998 tarihinden önce bi-
na inflaat ruhsat› al›nm›fl inflaatlara
iliflkin olarak yap›lan inflaat taahhüt
ifllerinin KDV’den istisna oldu¤u
hükme ba¤lanm›flt›r 

Önce Katma De¤er Vergisi Kanu-
nu’na 3393 say›l› Kanunla eklenen
geçici 8. maddesi ile konut yap› ko-
operatiflerine yap›lan inflaat taahhüt
iflleri 31.12.1992 tarihine kadar
KDV’den istisna edilmifltir. Bu süre;
3858 say›l› Kanunla 31.12.1995’e,
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4134 say›l› Kanunla 31.12.1997’ye
uzat›lm›flt›r. Ard›ndan, 4369 say›l›
Kanunla Katma De¤er Vergisi Kanu-
nu’na eklenen geçici 15. madde ile
01.01.1998 tarihinden geçerli olmak
ve 4369 say›l› Kanun’un yay›mland›-
¤› 29.07.1998 tarihinden önce inflaat
ruhsat› al›nm›fl inflaatlara münhas›r ol-
mak üzere konut yap› kooperatiflerine
yap›lan inflaat taahhüt iflleri katma de-
¤er vergisinden istisna tutulmufltur. 

Öte yandan, 4134 say›l› Kanunla
31.12.1997 tarihine kadar uzat›lm›fl
olan ve 01.01.1998 tarihinden itibaren
yürürlükten kalkm›fl olan (4369 say›l›
Kanunla 01.01.1998 tarihinden geçer-
li olmak üzere yap›lan yukar›da sözü
edilen de¤iflikli¤e kadar) istisna uygu-
lamas›n›n ard›ndan 01.01.1998 tari-
hinden itibaren yürürlü¤e girmek üze-
re, 97/10465 say›l› Kararla konut yap›
kooperatiflerine yap›lan inflaat taah-
hüt iflleri %1 oran›nda katma de¤er
vergisine tabi tutulmufltur. 29.07.1998
tarihinde yay›nlanan 4369 say›l› Ka-
nunla 3065 say›l› KDV Kanunu’na
eklenen geçici 15. maddede yer alan
düzenleme sonucunda, 01.01.1998 ta-
rihinden itibaren yap›lan inflaat taah-
hüt iflleri de dahil olmak üzere
29.07.1998 tarihinden önce ruhsat
al›nm›fl inflaatlara münhas›r olmak
üzere yap›lan inflaat taahhüt iflleri kat-
ma de¤er vergisinden istisna olmaya
devam etmektedir. 

‹nflaat ruhsat› 29.07.1998 tarihinden

sonra al›nan inflaatlarla ilgili olarak
konut yap› kooperatiflerine yap›lan
inflaat taahhüt iflleri 97/10465 ve
2002/4480 say›l› BKK do¤rultusunda
%1 oran›nda katma de¤er vergisine
tabi olmaya devam etmektedir. 

Söz konusu istisna uygulamas›na ilifl-
kin olarak 49 ve 66 Seri No.lu Katma
De¤er Vergisi Genel Tebli¤lerinde
aç›klamalar yap›lm›flt›r. 

49 No.lu KDV Genel Tebli¤i’nde,
KDV Kanunu’nun geçici 8. maddesin-
deki istisnan›n uygulanabilmesi için;

- Kooperatifin konut yap› kooperatifi
olmas›,

- ‹flin konut yap› kooperatifine yap›l-
mas›,

- Yap›lan iflin inflaat yap› ifli olmas› ve
taahhüde dayanmas›

gerekti¤i esasa ba¤lanm›flt›r. Dolay›-
s›yla, istisnadan konut yap› koopera-
tifleri d›fl›nda kalan veya faaliyeti ko-
nut d›fl›nda inflaat ifli olan di¤er ko-
operatiflerin yararlanmalar› mümkün
bulunmamaktad›r

IV- KONUT YAPI 
KOOPERAT‹FLER‹NE YAPILAN
‹NfiAAT TAAHHÜT ‹fiLER‹NDE
‹ND‹R‹ML‹ ORANA TAB‹ 
‹fiLEMLERDEN DO⁄AN KDV
‹ADES‹ 
Yukar›da yaz›m›z›n III. bölümünde
ayr›nt›l› olarak aç›kland›¤› üzere ko-
nut yap› kooperatiflerine yap›lan infla-
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at taahhüt iflleri (‹nflaat ruhsat›
29.07.1998 tarihinden sonra al›nan in-
flaatlarla ilgili olarak) %1 oran›nda
Katma De¤er Vergisine tabidir. Tes-
lim edilen konutun büyüklü¤ünün
(150 metrekarenin alt›nda veya üstün-
de olmas› gibi)  bir önemi bulunma-
maktad›r.

3065 say›l› Katma De¤er Vergisi Ka-
nunu’nun geçici 15. maddesi kapsa-
m›na girmeyen inflaatlara iliflkin ola-
rak konut yap› kooperatiflerine yap›-
lan ve % 1 KDV oran›na tabi bulunan
inflaat taahhüt iflleri nedeniyle yükle-
nilip y›l› içerisinde indirilemeyen
KDV’ler, Kanun’un 29/2. maddesine
göre iade olarak talep edilebilecektir.
‹ade uygulamas›nda esas olan, y›l içe-
risinde teslim veya hizmetin gerçek-
lefltirilerek, faturas›n›n düzenlen-
mesi ve KDV’sinin beyan edilmesi-
dir. ‹ade talebinde bulunulabilmesi
için, kooperatiflere yap›lan inflaat ta-
ahhüt iflinin tamamlanmas› veya geçi-
ci ya da kesin kabulünün yap›lmas›
veyahut iflin fiilen b›rak›lmas› zorun-
lulu¤u yoktur. Konut yap› kooperatif-
lerine yap›lan inflaat taahhüt ifllerinin
birden fazla y›la sirayet etmesi halin-
de, ilgili y›llarda gerçeklefltirilen ve
faturas› düzenlenerek KDV’si beyan
edilen inflaat taahhüt iflleri nedeniyle
yüklenilip indirilemeyen KDV’ler sa-
dece ilgili y›llarda iade olarak talep
edilebilecektir

Bilindi¤i üzere Y›llara sari inflaat ve

taahhüt ifllerinde kar veya zarar iflin
bitti¤i y›l kati olarak tespit edilmekte-
dir. Y›llara sirayet eden inflaat ve ta-
ahhüt ifllerinde,  iflin bitti¤i ve konut-
lar›n Yap› Kooperatifine teslim edil-
di¤i tarihte hakedifl faturas› düzenlen-
di¤i, daha önceki y›llarda hiç hakedifl
düzenlenmedi¤i takdirde mükellefler
‹nflaat ve Taahhüt ifli için yüklenilen
ve indirim konusu yap›lamayan vergi-
leri iflin bitim tarihi itibariyle isteyebi-
leceklerdir.

Konut yap› kooperatiflerine y›llara sa-
ri inflaat ve taahhüt iflleri nedeniyle
yap›lan konut teslimlerinde sadece
iflin bitim tarihinde hakedifl faturas›
düzenlenmesi ve %1 KDV tahsil edil-
mesi halinde indirimli orana tabi ifl-
lemlerden do¤an KDV iadesi aç›s›n-
dan herhangi bir sorun bulunmamak-
tad›r. Mükellefler iflin bitim tarihi iti-
bariyle KDV iadesi talebinde buluna-
bileceklerdir.

Uygulamada karfl›lafl›lan sorun ise
iflin bitim tarihinden önce fatura dü-
zenlenmesi ve %1 KDV tahsil edil-
mesi halinde hangi tarihte iade talep
edilece¤i hususudur.  Bu durumda ia-
de talebi kar veya zarar›n da tespit
edildi¤i yine iflin bitimi ve konutlar›n
teslimi tarihinde mi istenecektir yoksa
hakedifl faturas› hangi tarihte düzen-
lendi ise o tarihte mi istenecektir?

Zaman zaman ortaya ç›kan bu konu
hakk›nda Maliye Bakanl›¤›nca düzen-
lenmifl bir tebli¤ bulunmamaktad›r.
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Baz› mükellefler y›llara sari inflaat ve
taahhüt ifllerinde kar veya zarar he-
saplamas›nda oldu¤u gibi, iflin bafllan-
g›ç ve bitimini bir dönem olarak kabul
etmekte ara dönemlerdeki konut yap›
kooperatiflerine yap›lan hakedifller
için iade talep etmeyerek iflin bitimi
tarihinde iade talep etmektedir. Bu
durum ise mükellefleri hiç iade talep
edememe gibi bir hususla karfl› karfl›-
ya b›rakmaktad›r.

Uygulamada karfl›lafl›lan bu konu ile
ilgili Maliye Bakanl›¤› taraf›ndan ve-
rilen bir mükteza(1) afla¤›daki gibidir;

“ KDV Kanununun 29/2. maddesi ile
28. madde uyar›nca Bakanlar Kurulu
taraf›ndan vergi oran› indirilen teslim
ve hizmetlerle ilgili olup, y›l› içerisin-
de indirilemeyen, tutar› Bakanlar Ku-
rulunca tespit edilecek s›n›r› aflan ve
y›l› içinde mahsuben iade edilemeyen
verginin Maliye Bakanl›¤›n›n belirle-
yece¤i usul ve esaslara göre iade edi-
lece¤i hüküm alt›na al›nm›flt›r. Bu
yetkiye dayan›larak 74, 76, 82, 85, 92,
96 ve 99 Seri Nolu KDV Genel Teb-
li¤lerinde konuya iliflkin gerekli dü-
zenleme ve aç›klamalar yap›lm›flt›r.

‹ndirimli orana tabi ifllemlerde iade
hakk›, ifllemin gerçekleflmesi ile do¤-
maktad›r. Y›llara sari ifllerde ifl ta-
mamlanmadan hadedifl düzenlenmesi
ve %1 katma de¤er vergisi tahsil edil-
mesi halinde ifllemin hakedifl kapsa-
m›na giren k›sm› ile s›n›rl› olmak üze-
re iade hakk› ortaya ç›kmaktad›r. Bu

nedenle iflin tamamen bitirilmesi bek-
lenmeden, y›l içindeki hakedifllere
ba¤l› olarak ve hakedifl kapsam›nda
ifa edilen hizmetin bünyesine giren
vergilerle s›n›rl› olmak üzere,  sözü
edilen Genel Tebli¤lerdeki aç›klama-
lar çerçevesinde y›ll›k olarak iade ta-
lep edilmesi mümkün bulunmaktad›r.

Buna göre ………Ltd. fiti taraf›ndan
………Konut yap› kooperatifine su-
nulan inflaat taahhüt ifli kapsam›nda
2004 y›l›nda teslim edilen konutlara
iliflkin olarak daha önce hakedifl dü-
zenlenmemesi ve katma de¤er vergisi
tahsil edilmemesi halinde 2000-2004
y›llar› aras›nda yüklenilen ve indirim
konusu yap›lamayan vergilerin 2005
y›l›nda iadesi mümkündür.

Ancak 204 y›l›ndan önce düzenlenen
hakedifl olmas› halinde, o hakedifller
kapsam›na giren ve ilgili y›llarda ia-
desi talep edilen katma de¤er vergisi-
nin 85 Seri nolu KDV Genel tebli¤i-
nin A/4 bölümü gere¤ince 2005 y›l›
içinde iadesinin talep edilmesi müm-
kün de¤ildir. ”  

Buna göre y›llara sâri ifllerde ifl ta-
mamlanmadan ve konutlar teslim
edilmeden önce hakedifl faturas› dü-
zenlenmesi ve Katma De¤er Vergi-
si(%1) tahsil edilmesi halinde k›smi
teslim gerçekleflmifl olmaktad›r. Hak
edifl düzenlemesi ile,  ilgili y›llarda k›-
s›m k›s›m mal teslimleri gerçeklefl-
mekte olup, ‹ndirimli Orana tabi ifl-
lemlerde iade hakk› da do¤maktad›r.
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‹adenin kapsam›na ise k›smi olarak
gerçeklefltirilen teslimlerle (hakedifl-
lerle) ilgili olmak üzere yüklenilen ve
indirim konusu yap›lamayan vergiler
girmektedir. 

K›smi teslimler nedeniyle hakedifller
kapsam›na giren ve o y›llarda iadesi
talep edilmeyen Katma De¤er Vergi-
sinin, 85 Seri nolu Katma De¤er Ver-
gisi Genel Tebli¤inin A/4 bölümü ge-
re¤ince ve 96 Seri No’lu Katma De-
¤er Vergisi Genel Tebli¤i’nin 6. bölü-
mü gere¤ince daha sonraki y›llarda ia-
desinin talep edilmesi mümkün de¤il-
dir. Mükellefin iade hakk›n› kullan-
may›p ilgili y›llarda yüklendi¤i vergi-
leri indirim konusu yapmay› tercih et-
ti¤i kabul edilerek ilgili y›llar iade ta-
lepleri reddedilecektir.

Asl›nda k›smi iade uygulamas› mü-
kelleflerin lehine olan bir uygulama-
d›r. Çünkü iflin bitim tarihi beklen-
meksizin k›smi teslimle ilgili iade is-
tenmektedir. Ancak bu konudaki
mevzuat eksikli¤i nedeniyle mükel-
lefler önceki y›llarda hakedifl faturas›
düzenlendi¤i halde iade talebi için
iflin bitim y›l›n› beklemektedir. Baz›
mükellefler iflin bitim tarihindeki iade
talebi ile ilgili vergi ‹daresinin olum-
suz karar› üzerine yarg› yoluna bafl-
vurmufltur. Mükelleflerin iade talebi
için iflin bitim y›l›n› beklemeleri ta-

mamen bilgi eksikli¤inden ve mevzu-
attaki eksiklikten kaynaklanmaktad›r.
Bu nedenle konunun tebli¤lerle dü-
zenlenmesi ortaya ç›kan sorunlar›n gi-
derilmesine yard›mc› olacakt›r.

V-SONUÇ:
Y›llara sari inflaat ve taahhüt ifllerinde
ifl tamamlanmadan ve konutlar teslim
edilmeden önce konut yap› kooperati-
fine hakedifl(fatura) düzenlenmesi ve
Katma De¤er Vergisi(%1) tahsil edil-
mesi halinde k›smi teslim gerçeklefl-
mifl olmaktad›r. Hakedifl düzenlemesi
ile,  ilgili y›llarda k›s›m k›s›m mal tes-
limleri gerçekleflmekte olup, ‹ndirimli
Orana tabi ifllemlerde iade hakk› da
do¤maktad›r. ‹adenin kapsam›na ise
k›smi olarak gerçeklefltirilen teslim-
lerle ilgili olmak üzere yüklenilen ve
indirim konusu yap›lamayan vergiler
girmektedir. K›smi teslimin gerçek-
leflmesi ile y›llara sari inflaat taahhüt
iflinin bitim tarihinin beklenmesine
gerek bulunmamaktad›r. Aksi takdir-
de mükellefler iade talep edememe gi-
bi bir durumla karfl›laflacaklard›r. 
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