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KONUT YAPI KOOPERATIFLERINE
YAPILAN INSAAT VE TAAHHUT
ISLERINDE INDIRIMLI ORANA
TABI ISLEMLERDEN DOGAN KDV
IADESI

Memis KURK*

GIRIS:

065 sayil1 Katma Deger Vergisi Kanununun 28. maddesinde Katma Deger
3 Vergisi Orani belirlenmistir. Ancak Bakanlar Kurulu tek bir KDV. orani

belirlememistir. Tek bir Katma Deger Vergisi Oraninin olmamast uygula-
mada miikellefleri bazen, vergi orani indirilen mal teslimleri ve hizmet ifala-
rinda bulunurken, emtia ve hizmet alimlarinda ise yiiksek oranli Katma Deger
Vergisi 6demek gibi bir sorunla kargi karstya birakmugtir. Indirimli Orana Ta-
bi Islemlerden Dogan Katma Deger Vergisi ladesi miiessesesi farkli Katma
Deger Vergisi oran1 uygulamasinin bir sonucudur. Amaci farkli KDV orani uy-
gulamas1 sonucu miikelleflerin bu konudaki magduriyetlerini gidermektir.

Konut yap1 kooperatiflerine yapilan ingaat taahhiit iglerinde indirimli orana ta-
bi iglemlerden dogan kdv iadesi, taahhiit isinin yillara sari olmasi ve teslim ta-
rihinden 6nceki donemlerde fatura diizenlenmesi (kismi teslim yapilmasi) ha-
linde 6zellik arz etmektedir. Bu yazimizda konut yap1 kooperatiflerine yapilan
yillara yaygin ingaat ve taahhiit islerinde kisim kisim mal teslimleri nedeniyle
indirimli orana tabi islemlerden dogan kdv. iadesi konusu incelenecektir.

* Vergi Denetmeni
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II- INDIRIMLI ORANA TABI
ISLEMLERDE JADE UYGULAMASI

99 Seri nolu Katma Deger Vergisi
Genel Tebligi ile indirimli orana tabi
islemler dolayistyla yiiklenilen ve in-
dirim yoluyla giderilemeyen KDV tu-
tarlarinin Bakanlar Kurulu'nca tespit
edilecek sinir1 agsan kisminin cari yil
icinde vergilendirme donemleri (aylik
donemler) itibariyle mahsuben, yili
icinde mahsuben iade edilemeyen tu-
tarlarin da izleyen yilin i¢inde miikel-
lefin istegine bagli olarak nakden ya
da mahsuben iadesi uygulamasi bagla-
tilmistir Ilgili teblig ile getirilen yeni-
lik cari yil i¢cinde de iade(mahsuben
olmasi sartryla) imkaninin getirilme-
sidir.

Bakanlar Kurulu, bu hiikmiin uygu-
lanmasina yonelik olarak 2006/10379
sayili Kararname ile indirimli vergi
oranina tabi teslim ve hizmetlerde ia-
de uygulamast ile ilgili sinir1 2006 ve
izleyen yillarda gerceklesecek islem-
ler i¢in gecerli olmak iizere 10.000
YTL olarak belirlemigtir. 2007 ve iz-
leyen yillarda bu sinir, yeniden deger-
leme oraninda artirilmak suretiyle uy-
gulanacaktir.(102 no’lu KDV Genel
Tebligi ile bu siir 2007 yili icin
10.800 YTL olarak belirlenmistir.)

KDV Kanununun 28 inci maddesinin
verdigi yetkiye dayanilarak Bakanlar
Kurulunca vergi oranlari indirilen tes-
lim ve hizmetler dolayisiyla yiikleni-
len ve indirim yoluyla giderilemeyen
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KDV tutarlarinin, 2006/10379 sayilt
Kararname ile belirlenen sinir1 asan
kismi, 99 Seri nolu tebligde belirtilen
borglara yili icinde vergilendirme do-
nemleri itibariyle mahsup edilebile-
cektir.

Konu ile ilgili olarak daha 6nce Mali-
ye Bakanliginca diizenlenen 74, 76 ve
85 sayilt Katma Deger Vergisi Genel
Tebliglerinde Indirimli Orana tabi is-
lemlerde fade uygulamasinin nasil ya-
pilacagi ve Iade tutarinmn nasil hesap-
lanacag ayrintili olarak agiklanmigtir.

85 Seri No’lu Katma Deger Vergisi
Genel Tebliginin 2 numarali boliimii-
ne gore miikelleflerin iade tutarini iz-
leyen yilin Ocak-Kasim donemlerin-
den herhangi birisinde verecekleri be-
yanname ile isteyebilecekleri belirtil-
mistir. Bu maddeye gore Indirimli
Orana Tabi Teslim ve Hizmetlerde
bulunan miikellefler, bu islemleri do-
layisiyla yiiklendikleri ve yili igerisin-
de indirim yoluyla telafi edemedikleri
iade edilecek Katma Deger Vergisi
tutarini, 74 ve 76 Seri No.lu KDV Ge-
nel Tebliglerinde belirlenen usul ve
esaslara gore hesaplayacaklardir. Mii-
kellefler, sozii edilen Genel Tebligler-
deki aciklamalara uygun olarak he-
saplanan ve ilgili y1l icin gegerli alt si-
nir1 agan iade tutarlarini, izleyen yilin
Kasim dénemine kadar (bu donem da-
hil) verilecek 1 numarali KDV beyan-
namelerinin herhangi birisinde, sonra-
ki doneme devreden vergi tutarindan
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cikarilmak suretiyle iadesini talep
edebileceklerdir.

85 Seri nolu Katma Deger Vergisi
Genel Tebliginin 4 numarali boli-
miinde de Iade hakkimi kullanmayan
miikelleflerin daha sonra iade talebin-
de bulunamayacag1 belirtilmigtir. Bu
maddeye gore; Ilgili yilin Ocak-Ka-
sim arasindaki donemlerde verilecek
beyannamelerde iade hakkini kullan-
mayip yiiklendigi vergileri indirim
konusu yapmay: tercih eden miikel-
leflerin, daha sonra diizeltme beyan-
nameleri ile KDV iade talebinde bu-
lunmalar1 s6z konusu degildir.

* Vergi Denetmeni

99 Seri nolu KDV.Genel Tebliginin
1.3.1.3.boliimiinde Mahsuben Iade
Tutarmin nasil Hesaplanmasi gerekti-
§i aciklanmustir ; Yili icinde mahsu-
ben iade edilecek KDV tutarlarinin
hesaplanmasina ilgili yilin Ocak do-
neminden itibaren baslanacaktir. He-
saplama 74 Seri No.lu KDV Genel
Tebliginin (1.2.) ve 76 Seri No.lu
KDV Genel Tebliginin (3) numarali
boliimlerindeki agiklamalara uygun
olarak aylar itibariyle ve kiimiilatif
olarak gerceklestirilecektir. 3 aylik
vergilendirme donemine tabi olup in-
dirimli oran kapsaminda iglemleri bu-
lunan miikelleflerde hesaplamaya tak-
vim yilmin ilk 3 aylik dénemi (Ocak-
Subat-Mart) ile baglanacak ve izleyen
ticer aylik donemler itibariyle devam
edilecektir.

mali (;OZUM 213

iSMMMO Yayin Organi

Bu sekilde yapilacak hesaplama so-
nunda iade tutarinin 10.000 YTL' yi
(2007 yilinda 10.800 YTL’yi) gectigi
donemde asan kismin, izleyen do-
nemlerde ise tamaminin mahsuben ia-
desi talep edilebilecektir. Iade alaca-
ginin dogdugu donemde, alacagin ta-
maminin mahsup olarak kullanilama-
mas1 halinde kullanilamayan tutar,
gelecek donemlerdeki mahsup talep-
lerinde dikkate alinabilecektir.

ITII- KONUT YAPI
KOOPERATIFLERINE YAPILAN
INSAAT VE TAAHHUT
ISLERINDE KDV ORANI

Bilindigi iizere, KDV Kanunu’nun
28. maddesine istinaden cikarilan
17.07.2002 tarih ve 2002/4480 say1ili
BKK’na ekli (I) sayili listenin 12. s1-
rasina gore, konut yap1 kooperatifleri-
ne yapilan insaat tahhiit isleri % 1 ora-
ninda KDV’ye tabi bulunmaktadir.
Ayni Kanun’un gegici 15. maddesin-
de ise, 29.07.1998 tarihinden Once bi-
na ingaat ruhsatt alinmig ingaatlara
iligkin olarak yapilan ingaat taahhiit
islerinin KDV’den istisna oldugu
hiikme baglanmistir

Once Katma Deger Vergisi Kanu-
nu'na 3393 sayili Kanunla eklenen
gecici 8. maddesi ile konut yap1 ko-
operatiflerine yapilan ingaat taahhiit
isleri 31.12.1992 tarihine kadar
KDV’den istisna edilmistir. Bu siire;
3858 sayili Kanunla 31.12.1995°e,
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4134 sayili Kanunla 31.12.1997’ye
uzatilmistir. Ardindan, 4369 sayili
Kanunla Katma Deger Vergisi Kanu-
nu'na eklenen gecici 15. madde ile
01.01.1998 tarihinden gecerli olmak
ve 4369 sayili Kanun’un yayimlandi-
81 29.07.1998 tarihinden Once ingaat
ruhsati alinmis ingaatlara miinhasir ol-
mak {izere konut yap1 kooperatiflerine
yapilan ingaat taahhiit isleri katma de-
ger vergisinden istisna tutulmustur.

Ote yandan, 4134 sayih Kanunla
31.12.1997 tarihine kadar uzatilmig
olan ve 01.01.1998 tarihinden itibaren
yiiriirliikten kalkmig olan (4369 sayili
Kanunla 01.01.1998 tarihinden geger-
li olmak iizere yapilan yukarida sozii
edilen degisiklige kadar) istisna uygu-
lamasinin ardindan 01.01.1998 tari-
hinden itibaren yiiriirliige girmek iize-
re, 97/10465 sayili Kararla konut yap1
kooperatiflerine yapilan ingaat taah-
hiit igleri %1 oraninda katma deger
vergisine tabi tutulmustur. 29.07.1998
tarihinde yayinlanan 4369 sayili Ka-
nunla 3065 sayili KDV Kanunu’'na
eklenen gecici 15. maddede yer alan
diizenleme sonucunda, 01.01.1998 ta-
rihinden itibaren yapilan ingaat taah-
hiit igleri de dahil olmak iizere
29.07.1998 tarihinden Once ruhsat
alinmig ingaatlara miinhasir olmak
tizere yapilan ingaat taahhiit igleri kat-
ma deger vergisinden istisna olmaya
devam etmektedir.

Ingaat ruhsat1 29.07.1998 tarihinden
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sonra alinan ingaatlarla ilgili olarak
konut yapi kooperatiflerine yapilan
ingaat taahhiit igleri 97/10465 ve
2002/4480 sayili BKK dogrultusunda
%1 oraninda katma de8er vergisine
tabi olmaya devam etmektedir.

S6z konusu istisna uygulamasina ilis-
kin olarak 49 ve 66 Seri No.lu Katma
Deger Vergisi Genel Tebliglerinde
aciklamalar yapilmagtir.

49 No.lu KDV Genel Tebligi'nde,
KDV Kanunu’nun gegici 8. maddesin-
deki istisnanin uygulanabilmesi i¢in;

- Kooperatifin konut yap1 kooperatifi
olmasi,

- Isin konut yap1 kooperatifine yapil-
masl,

- Yapilan igin ingaat yapi igi olmasi ve
taahhiide dayanmasi

gerektigi esasa baglanmistir. Dolayi-
styla, istisnadan konut yap1 koopera-
tifleri disinda kalan veya faaliyeti ko-
nut diginda insaat isi olan diger ko-
operatiflerin yararlanmalari miimkiin
bulunmamaktadir

IV- KONUT YAPI
KOOPERATIFLERINE YAPILAN
INSAAT TAAHHUT ISLERINDE
INDIRIMLI ORANA TABI
ISLEMLERDEN DOGAN KDV
IADESI

Yukarida yazimizin III. boliimiinde
ayritili olarak aciklandigi iizere ko-
nut yap1 kooperatiflerine yapilan inga-
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at taahhiit isleri (Ingaat ruhsati
29.07.1998 tarihinden sonra alinan in-
saatlarla ilgili olarak) %1 oraninda
Katma Deger Vergisine tabidir. Tes-
lim edilen konutun biiyiikltigiiniin
(150 metrekarenin altinda veya {istiin-
de olmas1 gibi) bir énemi bulunma-
maktadir.

3065 sayilt Katma Deger Vergisi Ka-
nunu’'nun gegici 15. maddesi kapsa-
mina girmeyen ingaatlara iliskin ola-
rak konut yapi kooperatiflerine yapi-
lan ve % 1 KDV oranina tabi bulunan
ingaat taahhiit igleri nedeniyle yiikle-
nilip yili igerisinde indirilemeyen
KDV’ler, Kanun’un 29/2. maddesine
gore iade olarak talep edilebilecektir.
Iade uygulamasinda esas olan, yil ice-
risinde teslim veya hizmetin gercek-
lestirilerek, faturasimin diizenlen-
mesi ve KDV’sinin beyan edilmesi-
dir. Iade talebinde bulunulabilmesi
icin, kooperatiflere yapilan ingaat ta-
ahhiit isinin tamamlanmasi veya geci-
ci ya da kesin kabuliiniin yapilmasi
veyahut igin fiilen birakilmas1 zorun-
lulugu yoktur. Konut yap1 kooperatif-
lerine yapilan ingaat taahhiit islerinin
birden fazla yila sirayet etmesi halin-
de, ilgili yillarda gerceklestirilen ve
faturasi diizenlenerek KDV’si beyan
edilen ingaat taahhiit isleri nedeniyle
yiiklenilip indirilemeyen KDV ler sa-
dece ilgili yillarda iade olarak talep
edilebilecektir

Bilindigi iizere Yillara sari ingaat ve
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taahhiit iglerinde kar veya zarar igin
bittigi y1l kati olarak tespit edilmekte-
dir. Yillara sirayet eden insaat ve ta-
ahhiit iglerinde, isin bittigi ve konut-
larin Yapr Kooperatifine teslim edil-
digi tarihte hakedis faturasi diizenlen-
digi, daha 6nceki yillarda hi¢ hakedis
diizenlenmedigi takdirde miikellefler
Insaat ve Taahhiit isi icin yiiklenilen
ve indirim konusu yapilamayan vergi-
leri igin bitim tarihi itibariyle isteyebi-
leceklerdir.

Konut yap1 kooperatiflerine yillara sa-
ri ingaat ve taahhiit isleri nedeniyle
yapilan konut teslimlerinde sadece
isin bitim tarihinde hakedis faturasi
diizenlenmesi ve %1 KDV tahsil edil-
mesi halinde indirimli orana tabi ig-
lemlerden dogan KDV iadesi acisin-
dan herhangi bir sorun bulunmamak-
tadir. Miikellefler igin bitim tarihi iti-
bariyle KDV iadesi talebinde buluna-
bileceklerdir.

Uygulamada karsilasilan sorun ise
isin bitim tarihinden 6nce fatura dii-
zenlenmesi ve %1 KDV tahsil edil-
mesi halinde hangi tarihte iade talep
edilecegi hususudur. Bu durumda ia-
de talebi kar veya zararin da tespit
edildigi yine isin bitimi ve konutlarin
teslimi tarihinde mi istenecektir yoksa
hakedis faturas: hangi tarihte diizen-
lendi ise o tarihte mi istenecektir?

Zaman zaman ortaya c¢ikan bu konu
hakkinda Maliye Bakanliginca diizen-
lenmis bir teblig bulunmamaktadir.
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Bazi miikellefler yillara sari ingaat ve
taahhiit iglerinde kar veya zarar he-
saplamasinda oldugu gibi, igin baglan-
gi¢ ve bitimini bir donem olarak kabul
etmekte ara donemlerdeki konut yap1
kooperatiflerine yapilan hakedisler
icin iade talep etmeyerek isin bitimi
tarihinde iade talep etmektedir. Bu
durum ise miikellefleri hic iade talep
edememe gibi bir hususla kars1 kargsi-
ya birakmaktadir.

Uygulamada kargilagilan bu konu ile
ilgili Maliye Bakanlig1 tarafindan ve-
rilen bir miikteza(1) asagidaki gibidir;
“ KDV Kanununun 29/2. maddesi ile
28. madde uyarinca Bakanlar Kurulu
tarafindan vergi orani indirilen teslim
ve hizmetlerle ilgili olup, y1l1 igerisin-
de indirilemeyen, tutar1 Bakanlar Ku-
rulunca tespit edilecek sinir1 asan ve
yilt icinde mahsuben iade edilemeyen
verginin Maliye Bakanligiin belirle-
yecegi usul ve esaslara gore iade edi-
lecegi hiikiim altina alinmigtir. Bu
yetkiye dayanilarak 74, 76, 82, 85, 92,
96 ve 99 Seri Nolu KDV Genel Teb-
liglerinde konuya iligkin gerekli dii-
zenleme ve acgiklamalar yapilmistir.

Indirimli orana tabi islemlerde iade
hakki, iglemin gerceklesmesi ile dog-
maktadir. Yillara sari iglerde is ta-
mamlanmadan hadedig diizenlenmesi
ve %1 katma deger vergisi tahsil edil-
mesi halinde iglemin hakedis kapsa-
mina giren kismu ile sinirl olmak iize-
re iade hakki ortaya ¢ikmaktadir. Bu
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nedenle isin tamamen bitirilmesi bek-
lenmeden, yil icindeki hakedislere
bagh olarak ve hakedis kapsaminda
ifa edilen hizmetin biinyesine giren
vergilerle sinirli olmak iizere, sozii
edilen Genel Tebliglerdeki aciklama-
lar ¢ercevesinde yillik olarak iade ta-
lep edilmesi miimkiin bulunmaktadir.

Buna gore ......... Ltd. Sti tarafindan
......... Konut yap1 kooperatifine su-
nulan ingaat taahhiit isi kapsaminda
2004 yilinda teslim edilen konutlara
iliskin olarak daha 6nce hakedis dii-
zenlenmemesi ve katma deger vergisi
tahsil edilmemesi halinde 2000-2004
yiullar1 arasinda yiiklenilen ve indirim
konusu yapilamayan vergilerin 2005
yilinda iadesi miimkiindiir.

Ancak 204 yilindan 6nce diizenlenen
hakedis olmas1 halinde, o hakedisler
kapsamina giren ve ilgili yillarda ia-
desi talep edilen katma deger vergisi-
nin 85 Seri nolu KDV Genel tebligi-
nin A/4 bolimii geregince 2005 yili
icinde iadesinin talep edilmesi miim-
kiin degildir. ”

Buna gore yillara sari islerde is ta-
mamlanmadan ve konutlar teslim
edilmeden once hakedis faturasi dii-
zenlenmesi ve Katma Deger Vergi-
si(%1) tahsil edilmesi halinde kismi
teslim gerceklesmis olmaktadir. Hak
edis diizenlemesi ile, ilgili yillarda ki-
stm kistm mal teslimleri gercekles-
mekte olup, Indirimli Orana tabi is-
lemlerde iade hakki da dogmaktadir.
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Iadenin kapsamina ise kismi olarak
gerceklestirilen teslimlerle (hakedis-
lerle) ilgili olmak tiizere yiiklenilen ve
indirim konusu yapilamayan vergiler
girmektedir.

Kismi teslimler nedeniyle hakedisler
kapsamina giren ve o yillarda iadesi
talep edilmeyen Katma Deger Vergi-
sinin, 85 Seri nolu Katma Deger Ver-
gisi Genel Tebliginin A/4 boliimii ge-
regince ve 96 Seri No’lu Katma De-
ger Vergisi Genel Tebligi’nin 6. bolii-
mii geregince daha sonraki yillarda ia-
desinin talep edilmesi miimkiin degil-
dir. Miikellefin iade hakkini kullan-
mayip ilgili yillarda yiiklendigi vergi-
leri indirim konusu yapmays tercih et-
tigi kabul edilerek ilgili yillar iade ta-
lepleri reddedilecektir.

Aslhinda kismi iade uygulamasi mii-
kelleflerin lehine olan bir uygulama-
dir. Ciinkii igin bitim tarihi beklen-
meksizin kismi teslimle ilgili iade is-
tenmektedir. Ancak bu konudaki
mevzuat eksikligi nedeniyle miikel-
lefler onceki yillarda hakedis faturasi
diizenlendigi halde iade talebi icin
isin bitim yilin1 beklemektedir. Bazi
miikellefler isin bitim tarihindeki iade
talebi ile ilgili vergi Idaresinin olum-
suz karari iizerine yargi yoluna bas-
vurmustur. Miikelleflerin iade talebi
icin igin bitim yilin1 beklemeleri ta-
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mamen bilgi eksikliginden ve mevzu-
attaki eksiklikten kaynaklanmaktadir.
Bu nedenle konunun tebliglerle dii-
zenlenmesi ortaya ¢ikan sorunlarin gi-
derilmesine yardimci olacaktir.

V-SONUC:

Yillara sari ingaat ve taahhiit islerinde
is tamamlanmadan ve konutlar teslim
edilmeden once konut yap1 kooperati-
fine hakedig(fatura) diizenlenmesi ve
Katma Deger Vergisi(%1) tahsil edil-
mesi halinde kismi teslim gercekles-
mis olmaktadir. Hakedis diizenlemesi
ile, ilgili yillarda kisim kisim mal tes-
limleri gerceklesmekte olup, Indirimli
Orana tabi islemlerde iade hakki da
dogmaktadir. Iadenin kapsamma ise
kismi olarak gerceklestirilen teslim-
lerle ilgili olmak iizere yiiklenilen ve
indirim konusu yapilamayan vergiler
girmektedir. Kismi teslimin gergek-
lesmesi ile yillara sari ingaat taahhiit
isinin bitim tarihinin beklenmesine
gerek bulunmamaktadir. Aksi takdir-
de miikellefler iade talep edememe gi-
bi bir durumla kargsilagacaklardir.
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Katma Deger Vergisi Kanunu Genel Teb-
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