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KIRALAMA ISLEMLERINDE KATMA
DEGER VERGISI UYGULAMASI

Erkan GURBOGA*

I-Giris

065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunun 1.nci maddesine gore, Tiirki-
3 ye’de yapilan ticari, zirai ve serbest meslek faaliyeti ¢ercevesinde yapilan

teslim ve hizmetler katma deger vergisinin konusuna girmektedir. Konu-
yu belirleyen anilan maddenin 1/3-f bendi ile Gelir Vergisi Kanunun 70 nci
maddesinde belirtilen mal ve haklart kiralanmasi iglemlerinin de katma deger
vergisi Kanunu’nun konusuna girdigi belirtilmistir.

Uygulamada kiralama iglemlerinin katma deger vergisi karsisindaki durumu-
nun yeterince yiikiimliiler tarafindan bilinmedigi, daha ¢ok isletmelerin yapmus
oldugu kiralama iglemlerinin katma deger vergisine tabi oldugu yoniinde algi-
lamalar bulundugu gozlemlenmektedir.

Bu yazimizda mal ve haklarin kiralama iglemlerinin Katma Deger Vergisi Ka-
nunu kargisindaki durumu ele alinacaktir.

II-Kiralama Islemlerinde Katma Deger Vergisi Uygulamasi

A-Verginin Konusuna Giren Kiralama islemleri

3065 sayil1 Katma Deger Vergisi kanunun 1/3-f bendi uyarinca Gelir Vergisi
Kanunun 70.nci maddesinde sayilan mal ve haklarin kiralanmasi iglemleri kat-
ma deger vergisinin konusuna girmektedir. Burada esasen bahsedilen kiralama
islemleri ticari,zirai ve mesleki faaliyetle iligkisi olmayan kiralama islemleri-
dir.Zira ticari,zirai ve serbest meslek faaliyetleri ¢ercevesindeki kiralama is-
lemleri 1.nci maddenin 1.nci bendinde yer alan Ticari,sinai,zirai faaliyet ve
serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetler kapsaminda
katma deger vergisinin konusuna girmektedir.

Gelirler Baskontrol&ru
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Ticari, sinai, zirai ve mesleki faaliyet
cercevesinde olmaksizin kiralanmasi
durumunda katma deger vergisinin
konusuna giren ve Gelir Vergisi Ka-
nunun 70°nci maddesinde belirtilen
mal ve haklar sunlardir.

1. Arazi, bina (Ddseli olarak kiraya
verilenlerde doseme i¢in alinan kira
bedelleri dahildir), maden sulari,
menba sulari, madenler, tas ocaklari,
kum ve cakil istihsal yerleri, tugla ve
kiremit harmanlari, tuzlalar ve bunla-
rin miitemmim ciizileri ve teferruati;

2. Voli mahalleri ve dalyanlar;

3. Gayrimenkullerin, ayr1 olarak kira-
ya verilen miitemmim ciizileri ve te-
ferruati ile bilumum tesisati demirbag
esyasi ve dosemeleri;

4. Gayrimenkul olarak tescil edilen
haklar;

5. Arama, igsletme ve imtiyaz haklar1
ve ruhsatlari, ihtira berat: (fhtira bera-
tinin mucitleri veya kanuni mirasgila-
1 tarafindan kiralanmasindan dogan
kazanglar, serbest meslek kazanci-
dir.), alameti farika, marka, ticaret un-
vani, her tiirlii teknik resim, desen,
model, plan ile sinema ve televizyon
filmleri, ses ve goriintii bantlari, sana-
yi ve ticaret ve bilim alanlarinda elde
edilmis bir tecriibeye ait bilgilerle giz-
li bir formiil veya bir imalat usulii
iizerindeki kullanma hakki veya kul-
lanma imtiyazi gibi haklar (Bu hakla-
rin kullanilmasi i¢in gerekli malzeme
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ve techizat bedelleri de gayrimenkul
sermaye irad1 sayilir.);

6. Telif haklar1 (bu haklarin, miiellif-
leri veya bunlarin kanuni mirasgilari
tarafindan kiralanmasindan dogan ka-
zanclar, serbest meslek kazancidir);

7. Gemi ve gemi paylar1 (Motorlu
olup olmadiklarina ve tonilatolarina
bakilmaz) ile bilumum motorlu tahmil
ve tahliye vasitalari;

8. Motorlu nakli ve cer vasitalari, her
tiirlii motorlu arag¢, makine ve tesisat
ile bunlarin eklentileri.

Yukarida belirtilen mal ve haklarin
Ticari,sinai zirai ve serbest meslek fa-
aliyetine bagli olmaksizin kiraya ve-
rilmesi iglemi kanunun 1-3/f maddesi-
ne gore katma deger vergisinin konu-
suna girecektir.

Yukarida yazili mallar ve haklar tica-
11 veya zirai bir igletmeye dahil bulun-
dugu takdirde bunlarin iratlari ticari
veya zirai kazancin tespitine miiteal-
lik hiikiimlere gore hesaplanir.Buna
gore ticari, sinai ve zirai faaliyeti cer-
cevesinde yapilan kiralamalar katma
deger vergisi kanunun 1/1 maddesi
uyarinca katma deger vergisinin ko-
nusuna girecektir.

Yukarida yer verilen kanun hiikiimle-
rinden anlagilacag: iizere;Tiirkiye’de
yapilan ve gelir vergisi kanunun 70.ci
maddesinde belirtilen biitiin mal ve
haklarin kiralama faaliyetleri katma
deger vergisinin konusuna girmekte-
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dir. Buna goére 6rnegin bir memurun
evini, aracini kiraya vermesi katma
deger vergisinin konusuna girmekte-
dir.

B-Kiralama Islemlerinin Hizmet
Sayilmasi

Katma deger vergisi kanunun 4.ncii
maddesi uyarinca . Hizmet, teslim ve
teslim sayilan haller ile mal ithalati
disinda kalan iglemlerdir. Bu iglemler;
bir seyi yapmak, islemek, meydana
getirmek, imal etmek, onarmak, te-
mizlemek, muhafaza etmek, hazirla-
mak, degerlendirmek, kiralamak, bir
seyi yapmamayi taahhiit etmek gibi,
sekillerde gerceklesebilir. Dolayisiyla
Kiralama iglemleri katma deger vergi-
si uygulamasinda hizmet olarak kabul
edilecek ve buna gore vergilemeye ta-
bi tutulacaktir.

C-Katma Deger Vergisinden Istisna
Edilen Kiralama islemleri

1-Iktisadi Isletmelere Dahil Olmayan
Gayrimenkullerde Istisna Tutulanlar

Gelir Vergisi Kanunun 70’nci madde-
sinde belirtilen mal ve haklarmn kira-
lanmas: iglemlerinin kim tarafindan
olursa olsun kiralanmasit islemlerini
katma deger vergisinin konusuna gir-
digini belirtmistik.Ancak kanunun
17.nci maddesinin 4-d bendine gore
iktisadi isletmelere dahil olmayan
gayrimenkullerin kiralanmasi iglemle-
ri katma deger vergisinden istisna tu-
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tulmugtur.S6z konusu istisna kapsa-
mina hangi mal ve haklarin girdigine
iliskin agiklamalar ise 1 nolu Katma
Deger Vergisi Kanunu genel tebligin-
de aciklanmistir. Anilan teblig uyarin-
ca; iktisadi isletmelere dahil olmayan
gayrimenkullerin (Arazi, bina ve bun-
larla birlikte kiralanan miitemmim cii-
zii ve teferruati, voli mahalleri ve dal-
yanlar ile gayrimenkul olarak tapu si-
cilinde tescil edilen haklar) kiralan-
masi iglemleri katma deger vergisine
tabi olmayacak; sadece iktisadi iglet-
meye dahil gayrimenkullerin kiralan-
masi iglemi vergiye tabi tutulacaktir.
Buna gore;

-Maden sulari, menba sulari, maden-
ler, tag ocaklari, kum ve cakil istihsal
yerleri, tugla ve kiremit harmanlari,
tuzlalar ve bunlarin miitemmim ciizi-
leri ve teferruati;

- Gayrimenkul olarak tescil edilme-
yen haklar;

- Arama, isletme ve imtiyaz haklar1 ve
ruhsatlari, ihtira berati (fhtira berati-
nin mucitleri veya kanuni mirascilar
tarafindan kiralanmasindan dogan ka-
zanglar, serbest meslek kazancidir.),
alameti farika, marka, ticaret unvani,
her tiirlii teknik resim, desen, model,
plan ile sinema ve televizyon filmleri,
ses ve goriintii bantlari, sanayi ve tica-
ret ve bilim alanlarinda elde edilmis
bir tecriibeye ait bilgilerle gizli bir
formiil veya bir imalat usulii lizerin-
deki kullanma hakki veya kullanma
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imtiyazi gibi haklar (Bu haklarmn kul-
lanilmasi i¢in gerekli malzeme ve teg-
hizat bedelleri de gayrimenkul serma-
ye irad1 sayilir.);

-Telif haklar1 (bu haklarin, miiellifleri
veya bunlarin kanuni mirascilar tara-
findan kiralanmasindan dogan ka-
zanglar, serbest meslek kazancidir);

- Gemi ve gemi paylart (Motorlu olup
olmadiklarina ve tonilatolarina bakil-
maz) ile bilumum motorlu tahmil ve
tahliye vasitalart;

- Motorlu nakli ve cer vasitalari, her
tiirlii motorlu ara¢, makine ve tesisat
ile bunlarin eklentileri.

Diger tarafta iktisadi isletmeye dahil
kavramindan neyin anlagilmasi gerek-
tigi de 1 nolu tebligde aciklanmigtir.
Buna gore; Sirket sermayesini olugtu-
ran bir gayrimenkul zaten bilancoya
alimusg olacaktir. Kurumlar ve bilan-
co esasina tabi olan igletmelerde bi-
langonun aktifinde kayitli mal ve hak-
lar iktisadi isletmeye dahil sayilir.

Bilanconun aktifindeki bir gayrimen-
kuliin kiraya verilmesi karsiliginda
alman kira bedeli katma deger vergi-
sine tabi olacaktir.

Diger taraftan Vergi Usul Kanunu'nun
187. maddesi, ferdi tesebbiislerde bi-
na ve arazinin envantere alinmasi
hakkinda bir takim 6zel hiikiimler ge-
tirmigtir.

Ferdi tesebbiislerde bina ve arazinin
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envantere alinmasi hakkinda getirilen
esaslardan birincisi fabrika, ambar,
atolye, diikkkan, magaza ve arazinin ig-
letmede ister kismen, ister tamamen
kullanilsinlar degerlerinin tamami
izerinden envantere alinacagidir. Yii-
kiimliiniin sahip oldugu gayrimenku-
liin bir boliimiinii de isletme ihtiyacla-
11 icin kullanmasi, bu gayrimenkuliin
degerinin tamami iizerinden envante-
re alinmasini gerektirmektedir. Sahip
olunan gayrimenkuliin igletmede kul-
lanilan kismi i¢in kira tahakkuk ettiri-
lemeyecegi gibi diger kisimlarin
iclincli sahislara kiralanmasi kargili-
ginda elde edilen gelir de, ticari ka-
zancin bir unsuru olacak ve ayrica,
katma deger vergisine tabi tutulacak-
tir.

Ferdi tesebbiislerde bina ve arazinin
envantere alinmasi hakkinda getirilen
ikinci esas da, ticaret hanlar1 gibi oda
oda veya kisim kisim kullanilabilen
binalarla evlerin ve apartmanlarin ya-
risindan fazlasinin igletmede kullanil-
dig1 takdirde envantere ithal edilece-
gidir. Bu durumda igletme ihtiyact di-
sinda kalan kisimlarin ii¢iincii sahisla-
ra kiraya verilmesi karsiliginda alinan
kira bedeli ticari kazancin bir unsuru
sayildigindan katma deger vergisine
tabi olacaktir. Ancak yukarida sozii
edilen ve oda oda veya kisim kisim
kullanilabilen gayrimenkullerin yari-
sindan azinin isletmede kullanilmasi
halinde bu gayrimenkuller iktisadi is-
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letmeye dahil sayilmadigindan envan-
tere ithal edilmeyecek ayrica elde edi-
len kira bedeli katma deger vergisine
tabi olmayacaktir.

Isletme hesabi esasia gore defter tu-
tan ferdi isletmeler veya adi ortaklik-
larda ise isletmeye dahil olan mal ve
haklar isletmenin faaliyeti ile dogru-
dan ilgili olanlardir. Isletme faaliyeti
ile ilgili olmayan mal ve haklarin ikti-
sadi igletmeye dahil olmasi Vergi
Usul Kanunu ve Gelir Vergisi Kanu-
nu hiikiimleri ¢ercevesinde miimkiin
bulunmamaktadir. Iktisadi isletmeye
dahil olanlar ise isletmenin faaliyetine
tahsis edileceginden genellikle kiraya
verilmesi s6z konusu olmayacaktir.

2-Hazinece Yapilan Kiralamalarda

5766 sayil1 Kanunun 12/b maddesiyle
3065 sayili kanunun 17-4/p madde-
sinde yapilan degisiklikle (Yiiriirliik;
07/06/2008) Hazinece yapilan; gayri-
menkul teslim ve kiralamalari, irtifak
hakki tesisi, kullanma izni ve On izin
verilmesi iglemleri katma deger vergi-
sinden istisna tutulmustur.

3-Giimriiksiiz Sahalarda Vergisiz
Satis Yapan Isyerlerinin Kiralanmas

5228 sayilt Kanunun 15 inci madde-
siyle 3065 sayili kanunun 17nci mad-
desine eklenen o bendi uyarica (Yi-
riirliik 01/01/2004) Giimriik antrepo-
lar1 ve gecici depolama yerleri ile
giimriik hizmetlerinin verildigi glim-
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riiklii sahalarda; ithalat ve ihracat ig-
lemlerine konu mallar ile transit rejim
kapsaminda islem goren mallar igin
verilen ardiye, depolama ve terminal
hizmetleri ile vergisiz satis yapilan is-
yerlerinin ve bu igyerlerine ait depo
ve ardiye gibi bagimsiz birimlerin ki-
ralanmasi islemleri katma deger ver-
gisinden istisna tutulmugtur.

4-Serbest Bolgelerde Yapilan

kiralama Islemleri

Katma Deger vergisi Kanunun 4.ncii
maddesi kiralama islemlerini hizmet
olarak kabul etmistir.Anilan kanunun
17/4-1. Maddesi ile serbest bolgelerde
verilen hizmetler katma deger vergi-
sinden istisna tutulmustur. Dolayisty-
la serbest bolgelerde bulunan gayri-
menkuller ile mal ve haklarin kiralan-
masi islemleri katma deger vergisin-
den istisnadir.

D-Kiralama Islemlerinde Tevkifat
Uygulamasi

Katma Deger Vergisi Kanununun 9.
maddesinde; Maliye ve Gilimriik Ba-
kanliginin, gerekli goriilen hallerde,
vergiye tabi islemlere taraf olanlari,
verginin 6denmesinden sorumlu tutu-
labilecegi hiikme baglanmistir. Bu
yetkiye dayanilarak yayinlanan 30 se-
ri numarali katma deger vergisi genel
tebligi ile bazi kiralama hizmetlerin-
de, tevkifat uygulamasi getirilmigtir.

Katma Deger Vergisi Kanununun; 1.
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maddesinin 3/f bendinde, Gelir Vergi-
si Kanununun 70. maddesinde belirti-
len mal ve haklarin kiraya verilmesi
islemlerinin, verginin konusuna girdi-
&1 hiikim altina alinmigtir. Buna gére,
s0z konusu mal ve haklarin kiraya ve-
rilmesi islemi, ticari, sinai, zira-
i ve serbest meslek faaliyeti cerceve-
sinde verilen bir hizmet olmasa da da-
hi katma deger vergisine tabi olacak-
tir.

Bu kiralama iglemleri ile ilgili katma
deger vergisi;

a) Kiraya verenin bagka faaliyetleri
nedeniyle gercek usulde katma deger
vergisi miikellefiyetinin bulunmamast,

b) Kiralayanin gercek usulde katma
deger vergisi miikellefi olmasi,

Sartlarinin birlikte var olmasi halinde,
kiralayan tarafindan sorumlu sifatiyla
beyan edilecektir. Bu kapsamdaki ki-
ralamalarda kiraya verenler tarafindan
beyanname verilmeyecegi tabiidir.

Kiraya verenlerin baska faaliyetleri
dolayisiyla gercek usulde katma deger
vergisi miikellefi olmalari halinde, so-
rumluluk uygulamasi s6z konusu ol-
mayacak, kiraya verenler, kiralama
faaliyetleri ile ilgili katma deger ver-
gisinin diger faaliyetleri ile birlikte
genel esaslara gore beyan edecekler-
dir.

Ote yandan, Gelir Vergisi Kanununun
70. maddesinde sayilan mal ve haklar
arasinda yer alan gayrimenkullerin ki-
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ralanmasi islemleri, bir iktisadi iglet-
meye dahil olmamalar1 gartiyla, Kat-
ma Deger Vergisi Kanununun 17/4-d
maddesine gore vergiden miistesna-
dir. Dolayisiyla, bir iktisadi isletmeye
dahil olmayan gayrimenkullerin kira-
lanmasi iglemlerinde katma deger ver-
gisi ve sorumluluk uygulamasi soz
konusu olmayacaktir.

Diger taraftan 15 seri numarali katma
deger vergisi kanunu genel tebligi
uyarinca; Katma Deger Vergisi Kanu-
nunun 1. maddesine goére islemler
Tiirkiye'de yapildiklar takdirde vergi-
ye tabi tutulabilecektir. Ayn1 Kanu-
nun 6/b maddesine gore, Tiirkiye'de
yapilan veya Tiirkiye’de faydalanilan
hizmetler Tiirkiye'de ifa edilmis sayi-
lacaktir. Yurt digindaki firmalara yap-
tirllan hizmetlerden bu kapsama gi-
renlerin vergiye tabi olacagi agiktir.
Bu gibi hizmet ifalarinda miikellef
esas olarak yurt digindaki firma ol-
makla birlikte, firmanin Tiirkiye'de
ikametgahi, igyeri, kanuni merkezi ve
is merkezi bulunmamasi halinde ver-
gi, sozii edilen Kanunun 9. maddesi
geregince hizmetten faydalanan yurt
icindeki muhatap tarafindan bagh bu-
lunulan vergi dairesine sorumlu sifa-
tiyla beyan edilip 6denecektir.Bu hii-
kiim uyarinca yurt digindan mal ve
hizmet kiralanmasi durumunda so-
rumlu sifatiyla katma deger vergisi
beyan edilecektir.Ancak bu durum
gayrimenkuller i¢in s6z konusu olma-
yacaktir. Zira kiralanan gayrimenku-
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liin yurt disinda olmasi nedeniyle hiz-
metin ifa edilecegi yer ile hizmetten
faydalanilan yer yurt dist olacagindan
bu iglem katma deger vergisi kanunun
konusuna girmeyecektir.

Yukarida belirtilen sekilde yapilan ki-
ralamalarda tevkifat oram1 %100 diir.
Yani kira bedeli lizerinden hesaplanan
katma deger vergisinin tamami 2 nolu
katma deger vergisi beyannamesi ile
beyan edilecektir.

E-Kiralama islemlerinde Vergiyi
Doguran Olay

25 seri numarali katma deger vergisi
Kanunu Genel Tebligi Uyarinca; ki-
raya verme islemlerinde katma deger
vergisinin, hizmet ifalarina ait esaslar
cercevesinde kira bedelinin tahsil
edildigi vergilendirme doneminde he-
saplanarak beyan edilmesi gerekmek-
tedir. Bu acgiklamalara gore kiralama
islemlerinde vergiyi doguran olay tah-
silat esasina baglanmigtir. Ancak bu
hiikiim iktisadi igletmelere bagl ol-
mayan kiralama islemlerinde gecerli
olup, Iktisadi islemlere bagh kiralama
islemlerinde ise vergiyi doguran olay
hizmetin ifa edilmis olmasi ile mey-
dana gelmekte olup, vergiyi doguran
olay icin kira bedelinin tahsil edilme-
si beklenmeyecektir.

F-Kiralama islemlerinde Matrah

Katma Deger Vergisi Kanunun

29.ncu maddesi uyarinca Teslim ve
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hizmet igslemlerinde matrah, bu iglem-
lerin kargiligimi teskil eden bedeldir.
Bedel deyimi, mali teslim alan veya
kendisine hizmet yapilan veyahut
bunlar adina hareket edenlerden bu is-
lemler kargiliginda her ne suretle olur-
sa olsun alinan veya bunlarca borcla-
nilan para, mal ve diger suretlerde
saglanan ve para ile temsil edilebilen
menfaat, hizmet ve degerler toplamini
ifade eder. Bu madde hiikmii uyarinca
kiralama islemlerinde matrah mal ve
hizmetlerin kiralanmasi karsiligini
teskil eden bedeldir. Ancak, bedeli bi-
linen mal ve haklarin kiralanmasinda
matrahin ne olacagi kanunda belirtil-
mesine karsin bedelsiz olarak yapilan
kiralamalarda matrahin ne olacagina
iliskin aciklayict bir diizenleme bu-
lunmamaktadir. Zira bedelsiz veya
emsaline gore diisiik bedelli hizmet
ifalarinda matrahin emsal bedeli ola-
cagini belirten Katma Deger Vergisi
Kanunun 27.nci maddesi, 213 sayili
Vergi Usul Kanununa atifta bulunarak
bedelin buna gore belirlenecegi hii-
kiim altina alinmistir.Ancak Vergi
Usul kanunun 267. maddesinin hii-
kiim altina aldig1 islemler mallara yo-
nelik olup,degeri bilinmeyen hizmet
ifalarinin bu maddeye gore degerlen-
dirilmesi miimkiin olmamaktadir. Bu
hiikiimler cercevesinde bedelsiz kira-
lama iglemlerinde matrahin ne olacagi
konusunda Katma Deger Vergisi Ka-
nununda bosluk oldugu ileri siiriilebi-
lir. Diger taraftan bedelsiz kiralama
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islemlerinde 193 Sayili Gelir Vergisi
Kanunun 73.ncii maddesine gore mat-
rahin tespit edilecegine iliskin goriis-
lerde bulunmaktadir. (Bakiiz: http://
www.alomaliye.com/2007/suley-
man_turan_kiralama.htm)

G-Kiralamalarda KDV Orani

Kiralama iglemlerinde katma deger
vergisi oran1 %18 dir. Ancak; 2008/13902
sayih bakanlar Kurulu karar ile
3065 sayili Katma Deger Vergisi Ka-
nununun 13 iincii maddesinin birinci
fikrasinin (a) bendi uyarinca teslimle-
ri katma deger vergisinden istisna
olan araglarin, faaliyetleri kismen ve-
ya tamamen bu araclarin kiralanmasi
veya cesitli sekillerde isletilmesi olan
miikelleflere kiralanmasi hizmetinde
Kdv orani %1 olarak uygulanacaktir.

H-Beyan

Katma deger vergisi Kanunun 8.ci
maddesi uyarinca;Gelir Vergisi Kanu-
nun 70.maddesinde sayilan mal ve
haklar1 kiraya verenler katma deger
vergisinin miikellefidirler.Buna gore
Katma Deger Vergisi Kanununda is-
tisnaya tabi tutulmamis kiralama is-
lemleri bulunan gergek ve tiizel kisiler
katma deger vergisi beyannamesi ver-
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mek zorundadirlar.Ancak kiraya ve-
renlerin bagka faaliyetleri nedeniyle
gercek usulde katma deger vergisi
miikellefi olmamalar1 durumunda, ki-
ralamaya iligkin katma deger vergisi
sorumlu sifatiyla kiralayan tarafindan
beyan edilecektir.Kiralayanlarin so-
rumlu sifatiyla beyan ettikleri katma
deger vergileri 1nolu katma deger
vergisi beyannamesinde indirim ko-
nusu yapabileceklerdir.

ITI-Sonug

3065 Sayili Katma Deger Vergisi Ka-
nunun 1.nci maddesi uyarinca 6zel sa-
hislar tarafindan yapilan kiralama is-
lemleri Katma Deger vergisinin konu-
suna girmektedir. Bu nedenle sadece
iktisadi igletmelere ait mal ve haklarin
kiralamasinda katma deger vergisi
aranacagina iligkin yaygin olan dii-
stince tarzinin bir dayanagi bulunma-
maktadir. Diger taraftan bedelsiz kira-
lamalarda matrahin ne olacagina ilig-
kin katma deger vergisi kanununda
diizenleme yapilmasi yerinde olacak-
tir.
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