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1.0 Giris

1.1 Uluslararas1 Degerleme Uygulamasi 2’nin (UDU 2)
amaci, kredi teminati, ipotekler ve bor¢clanma senetleri
icin degerlemeler hazirlayan Degerleme Uzmanlarina
rehberlik etmektir. UDU 2, bir kisi veya isletmenin/ku-
rumun genel ylikiimliiglinden ziyade belirli duran varlik-
larin1 teminat kabul ederek borg veren kredi kurumlari ve
digerleri icin Degerleme Uzmanlariin degerleme calis-
malar1 gerceklestirebilecekleri bir cerceve saglamakta-
dir. Degerleme Uzmaninin sunacagi tavsiyeler bagka
alanlarla da ilgili olabilir. Ancak bu Uygulama sadece
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kredi teminatlari, ipotekler ve bor¢lanma senetleri ile il-
gili miilk degerlemelerini ele almaktadir.

1.2 Bazi finansman iglemleri, belirli varliklar ile giiven-
ce altina alinir. Bagka finansman iglemlerinde bir kredi,
ipotek teminath kredi veya bor¢clanma senedi i¢in alinan
teminat daha genis bir sekilde tanimlanabilir. Bazi du-
rumlarda ise bir igletmenin/kurumun net degeri, belirli
varliklara bakilmaksizin teminat olarak rehin verilebilir.
Degerleme Uzmanlar1 genelde finansmani giivence alti-
na almak amaciyla belirli varliklarin degerlerini belirler-
ken o varliklarin Pazar Degerleri ile ilgilenirler. Bazi du-
rumlarda ise yasalara, i¢cinde bulunulan kosullara ve gii-
vence saglanan tarafin sartlarina bagli olarak faal igletme
degeri, tasfiye degeri veya diger deger tiirleriyle de ilgi-
lenebilirler. Ancak finansmani saglayan taraflar genel-
likle Pazar Degeri ile ilgilenmektedirler.

1.3 Her ne kadar miilkler, mevki, yararlilik, yas, uygun-
luk ve diger etkenler bakimindan farkliliklar gosterse de
degerleme ilkeleri farklilik gostermez. Degerleme Uz-
maninin, kullanicilariin ihtiyaglarini karsilayan ve on-
larca agik¢a anlagilacak, tarafsiz bir degerleme ¢alismasi
yaparken degerleme ilkelerini bu standartlar kapsaminda
tutarl bir sekilde uygulamasi gereklidir.

2.0 Kapsam

2.1 Bu Uygulama, degerleme amacinin krediler, ipotek-
ler veya bor¢lanma senetleriyle ilgili oldugu hallerde,
Degerleme Uzmanlarimin kredi kurumlarina veya diger
bor¢ verenlere tavsiyelerde bulunmalari veya rapor ver-
meleri gereken tiim durumlara uygulanir.
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3.0 Tanimlar

3.1 Pazar Degeri, UDES 1’de tanimlandig1 sekliyle De-
gerleme Uzmaninin yaptigi calismanin temelini olustur-
maktadir. Pazar Degeri UDES 1°de su sekilde tanimlan-
maktadir:

Bir miilkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirleriy-
le iligkisi olmayan istekli bir alictyla istekli bir satici ara-
sinda taraflarin zorlama olmaksizin bilerek ve basiretli
bir sekilde hareket ettikleri bir anlagsma cergcevesinde de-
gerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutar-
dir.

3.2 Yukarida, paragraf 3.1’de miilk terimi kullanilmigtir
clinkii bu belgenin iizerinde odaklandig1 husus, miilkiin
degerlendirilmesidir. Miilk teriminin bu sekilde kullanil-
masl, bor¢ verme ve diger tiir degerleme gorevlerini, bir
isletmenin/kurumun yasal defterlerinde gosterilen var-
liklarin finansal raporlamasi i¢in yapilan degerlemeler-
den ayrt etmeye yardimei olmalidir.

3.3 Tiim Pazar Degeri 6l¢cme yontemleri, teknikleri ve
prosediirleri, eger uygulanmasi uygun olan ise ve dogru
bir sekilde uygulanir ise, Pazar esaslilik kriteri iizerine
kuruldugunda, Pazar Degeri’nin ortak bir ifadesini orta-
ya ¢ikaracaklardir. Emsal Kargilagtirma Yontemi veya
diger pazar karsilagtirma yontemleri, pazarda yapilan
gozlemlerden yola ¢ikmalidirlar. Ingaat maliyetleri ve
amortisman ise pazar esasli maliyet tahmini ve birikmis
amortisman analizine yapilan referanslarla belirlenmeli-
dir. Gelir Indirgeme Yaklasimi veya Indirgenmis Nakit
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Akist Analizi (INA) pazarm belirledigi nakit akislarina
ve pazardan elde edilen getiri oranlarina dayanmalidir.
Her ne kadar verilerin bulunabilirliligi ve pazar veya
miilkiin kendisiyle ilgili olan durumlar hangi degerleme
yonteminin en gegerli ve en uygun yontem olarak tespit
edilecegini etkileyen faktorler olsalar da yukaridaki pro-
sediirlerden herhangi birisinin kullanilmasindan elde
edilecek sonug, eger bu yontemlerin her biri pazardan el-
de edilen verilere dayali ise, Pazar Degeri’nin kendisi ol-
malidir.

3.4 Miilkiin pazarda olagan bir sekilde el degistirme yon-
temi, Pazar Degeri’nin tahmininde kullanilan muhtelif
yaklagim veya prosediirlerin uygulanabilirliklerini belir-
lemektedir. Pazar bilgilerine dayandiginda her yaklagim,
kargilagtirmali bir yontemdir. Her bir degerleme duru-
munda genelde bir veya daha fazla yontem pazar faali-
yetlerini en iyi temsil eden yontemdir. Degerleme Uzma-
ni1, her Pazar Degeri calismasinda bu yontemlerin her bi-
rini dikkate alacak ve hangi yontemlerin en uygun oldu-
gunu belirleyecektir.

3.5 Finansman icin bir teminat arayanlar veya bu temina-
tin durumunu degerlemeye ihtiyaci olanlar bazen Pazar
Degeri’nin digindaki bir esasa dayali degerleme talebin-
de bulunabilirler. Bu gibi durumlarda Degerleme Uzma-
ni, uygulanabilecek mevzuat tanimlarini temin etmeli ve
bu Pazar Degeri digindaki bir esasa dayali olan degerle-
meyi de ancak o degerleme ilgili yasa veya diizenleme-
lere aykirilik olusturmuyorsa ve bagka bakimlardan ya-
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niltict degilse kullanmalidir. Bu gibi durumlarda, Pazar
Degeri disindaki bir tahminin Pazar Degeri’nden goster-
digi farkliliklar 6l¢iisiinde bir Pazar Degeri tahminini ve-
ya diger uygun bilgileri Degerleme Uzmaninin degerle-
meye dahil etmesi adettendir.

UDES 2, Pazar Degeri’nden farklilik gosteren deger ta-
nimlarint vermektedir. Pazar Degeri disindaki deger
esasli tahminlerin Pazar Degeri esashi tahminlerle karis-
tirllabilecegi durumlarda Degerleme Uzmanlari, bundan
kacinmak icin gereken uyarilarda bulunmalidirlar. Her
ne kadar Pazar Degeri digindaki tahminlerin uygun oldu-
§u durumlar olabilirse de bu tiir degerlemeleri kullanan-
lar, bu degerlerin pazarda gerceklesemeyebilecegi ve ge-
nellikle de gerceklesmedigi konusunda bilgilendirilmeli-
dirler.

4.0 Muhasebe Standartlariyla ilgisi

4.1 Muhasebe standartlari, finansal raporlama icin deger-
lemeler hazirlarken Degerleme Uzmani’nin dikkate al-
mas1 gereken belirli kriterler vermekte ve belirli varsa-
yimlar koymaktadir. Ipotek veya kredi teminati igin ha-
zirlanan degerlemeler finans sektdriiniin koydugu sartla-
r1 kargilamalidir, ancak bu sartlar finansal raporlama i¢in
yapilan degerleme sartlarindan 6nemli olgiide farklilik
gosterebilirler. Finansal raporlama icin yapilan degerle-
menin esas ilkelerinden biri igin devamlili§1 varsayimi-
dir. Ancak, boyle bir varsayim kredi teminati icin yapi-
lan degerleme i¢in gegerli degildir. Parcasi oldugu is ol-
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madan teminat olarak verilen miilkiin esas degerinin si-
nirli oldugu durumlarda 6zel kullanim amacli varliklar
icin bunun belirli etkileri vardir.

5.0 Uygulama

Degerlemeleri bu Standartlar ve Genel Kabul Gormiis
Degerleme Ilkeleri (GKDI)’ne uygun bir sekilde gercek-
lestirmek amaciyla, Degerleme Uzmanlari, Davranis
Kurallari’nin Ahlaki Ilkeler, Yetkinlik, Aciklama ve Ra-
porlama ile ilgili tiim boliimlerine (boliimler 4, 5, 6 ve 7)
uygun hareket etmek zorundadirlar.

5.1 Sonuglari kredi, ipotek karsiligi kredi ve bor¢lanma
senedi kargilig1 bor¢ temin etmek i¢in kullanilacak miilk
degerlemelerini yaparken Degerleme Uzmanlart normal
olarak bu varliklarin Pazar Degeri’ni bu Uluslararasi De-
gerleme Standartlari’na gore tahmin edeceklerdir.

5.2 Kogullar, yonetmelikler ve yasalarin, Pazar Dege-
ri’nden ayrilmaya (sapmaya) imkan vermesi veya bunu
gerektirmesi halinde, ve sadece bu durumlarda, Degerle-
me Uzmanlart diger uygun deger tanimlarin1 ve prose-
diirlerini uygulayabilirler. Bu sapma, tahmin edilen de-
ger tipinin ad1, tanim1 ve sapmanin nedenleriyle beraber
Degerleme Raporu veya Belgesinde acik bir sekilde be-
lirtilecek ve agiklanacaktir. Eger miilkiin Pazar Degeri
ile rapor edilen alternatif deger tipi arasinda onemli bir
farklilik varsa, bu, raporda veya belgede acik¢a belirtil-
meli ve miisteri ile goriistilmelidir.
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5.3 Degerleme Uzmani’'nin calismasinin esaslar1 da
iictincii kigiler tarafindan kullanilacak olan her bir rapor
veya belgede acikc¢a belirtilmelidir ve tiim bu raporlama-
lar, basiretli kigiler tarafindan yaniltic1 olarak nitelendi-
rilmeyecek sekilde yapilmalidir. Degerleme sonucu,
UDES 3, Degerlemenin Raporlanmasi’na uygun olarak
raporlanmalidir.

5.4 Baz lilkelerde profesyonel degerleme uygulamasi-
nin standartlari, krediler, ipotekler ve borg senetleri ile il-
gili olarak yapilan miilk degerlemeleri i¢in 6zel sartlar
belirlemistir. Her ne kadar bu sartlara uyulmasi genellik-
le bu Uluslararasi Degerleme Uygulamasi ile uyumlu so-
nuclar saglasa da Uluslararasi Degerleme Uygulamasina
uymak ayri bir konudur. Standartlardan herhangi bir ay-
rilma agik¢a belirtilmelidir.

5.5 Bankalar ve diger finans kuruluslarindan alinan ku-
rumsal krediler ile bireysel kredilerin 6nemli bir boliimii,
belirli miilkler {izerinde tesis edilen bir hak ile giivence
altina alinmaktadir. Bu gibi durumlarda degerleme yapa-
bilmek icin Degerleme Uzmanlarinin, bu kurumlarin
koyduklart sartlar1 ve kredi sézlesmelerinin kosul ve dii-
zenlemelerinin yapisini tam olarak anlamalar1 gerekir.
Bazen borg verenler, belirli bir krediye iliskin belirli ko-
sullarin gizli kalmasini sart kosabilirler. Ancak bu durum
Degerleme Uzmaninin bor¢ verme iglemini genel olarak
anlamis olma yiikiimliiliigiinii ortadan kaldirmaz.

5.6 Degerleme Uzmani, bu degerleme caligsmasini pazar
baglaminda gerceklestirecek ve degerlemeye tabi miilk
ile iligkili risklerin hem su anki hem de gelecekteki du-
rumlarinin degerlemesini verecektir. Belirli bir miilkiin
degerinde veya karsilagtirilabilir miilklerin pazarinda
meydana gelebilecek her tiirlii olagan dis1 inis veya ci-
kiglar, Degerleme Raporu veya Belgesinde belirtilmeli-
dir.

5.7 Acik, tarafsiz, uygun ve anlagilabilir raporlar ve de-
gerleme tahminleri, miilkler ile teminat altina alinacak
krediler i¢in yapilan tiim degerlemelerde 6nemlidir. Bor-
saya kote edilen bor¢lanma senetleri i¢in yapilan deger-
lemeler ise 6zel kurallar igerebilir. Degerleme Uzmant,
bu tiir degerlemelerle ilgili 6zel sartlarin tiimiinii belirle-
yecek, anlayacak ve bu 0zel sartlara uygun hareket ede-
cektir.

5.8 Degerleme Uzmani, agiklamalar1 verilen goreve uy-
gun sekilde yapacak ve UDES 3, Degerlemenin Rapor-
lanmasi ile asagidaki 7. Boliim’de agiklanan raporlama
standartlarina uyacaktir.

6.0 Tartisma

6.1 Genelde, tasinmaz varliklarla giivence altina alinacak
krediler i¢in yapilan degerlemelerin sartlari, diger amag-
larla yapilan Pazar Degeri ¢alismalarininkilere benzer.
Standartlardan herhangi bir ayrilma ic¢in bir esasin belir-
lenmesi ve bildirilmesi zorunludur. Asagida da anlatildi-
81 gibi baz1 miilk tiplerinin 6zel olarak ele alinmasi gere-
kir.
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6.2 Yatirim Amagl Miilkler

6.2.1 Gelir iireten miilkler genelde tek baglarina deger-
lendirilirler. Ancak bor¢ veren kurumlar, bir miilkiin, bir
miilkler portfoyiiniin parcast olarak degerini de bilmek
isteyebilirler. Bu gibi durumlarda, potansiyel olarak
farkli bu tiir yaklagimlar arasindaki ayrimin acik bir se-
kilde ifade edilmesi gerekir.

6.2.2 Borg verenler, bir kredinin geri ddemelerinin gii-
venligi veya miilkiin, borcun siiresi boyunca, kredinin fa-
izlerini ve anapara geri 6demelerini (varoldugu durum-
larda) karsilay1p karsilayamayacagi konusunda Degerle-
me Uzmaninin goriislerine 6zellikle ilgi duyarlar.

6.2.3 Yatinm amach miilkler icin Degerleme Uzmanla-
rinin kaldirag kullanilmis ve kullanilmamis toplam miilk
getirileri arasindaki farki ayirt etmeleri onerilmektedir.
Benzer sekilde, i¢ getiri oranlarinin finansal kaldirag kul-
lanilarak elde edilip edilmedigi de belirtilmelidir. Her tiir
0zel vergi uygulamasi da ayrica agiklanmalidir.

6.3 Mal Sahibinin Isgal Ettigi Miilkler

6.3.1 Mal Sahibinin iggal ettigi miilkler, bos haliyle sa-
hip olma esasina gore degerlendirilmelidir. Diger bir de-
yisle miilkiyet haklarmin elde tutuldugu ancak halihazir-
da kullanilmayan arazi veya inga edilmis miilk ve miil-
kiin en verimli ve en iyi kullanimi1 gdzoniinde bulundu-
rulmalidir. Bu, miilk sahibini pazarin bir pargasi olarak
dikkate almaya engel degildir. Ancak isletmenin deger-
lendirilmesi sirasinda degerlemeye yansitilabilecek olan
miilk sahibinin miilkte oturmasimin sagladigi herhangi
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bir 6zel avantajin miilkiin degerinden ayr1 tutulmasi ge-
rekir. Bir temerriit halinde, finansmanin giivenliginin an-
cak oturanin degismesiyle saglanabilecegi durumlar olu-
sabilir. Eger Degerleme Uzmaninin farkli bir degerleme
esas1 gelistirmesi gerekiyorsa, Degerleme Raporu veya
Belgesinin ayni zamanda benzer nitelikteki miilklerin
bos haldeki satisinin pazardaki 6rneklerinden elde edilen
degeri de icermesi gerekir.

6.4 Ozel Amagh Miilkler

6.4.1 Tanimlar itibariyle, pazarlanma olanagi smirl
olan ve sahip olduklar1 degeri parcasi olduklari igten alan
(bkz. Genel Degerleme Kavramlari ve Ilkeleri, paragraf
8.2 ve UDU 1, paragraf 6.4) 6zel amach miilkler, kredi-
ler icin kendi baglarina ayr1 birer teminat olarak uygun
olmayabilirler. Eger kredi teminat1 olarak tek baglara
veya topluca rehin olarak verileceklerse, bos halde sahip
olundugu varsayilan en verimli ve en iyi kullanim
(EVIK) esas alinarak degerlenmeli ve tiim varsayimlar
da eksiksiz bir sekilde agiklanmalidir.

6.5 Ticari Kurumlar Olarak Degerlenen Miilkler

6.5.1 Aralarinda otel ve diger eglence ile ilgili igletmele-
rin de bulundugu ancak bunlarla da sinirli olmayan tiir-
lerdeki miilkler, genellikle muhasebe verileri ve projek-
siyonlarindan elde edilen ve ortalamanin iizerinde yone-
tim becerilerine sahip bir isletmeci sayesinde kazanilan
ozel pestemallik degerinin hari¢ tutuldugu stirdiiriilebilir
bir gelir seviyesinin dikkatli bir sekilde dl¢iilmesi esasi-
na gore degerlenir. Bu gibi durumlarda borg¢ verene, is-
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letmenin faaliyette oldugu durum ile agagidaki durumlar
arasinda gerceklesebilecek onemli deger farkliliklari
hakkinda bilgi verilmelidir:

6.5.1.1 isletmenin kapatilmast;
6.5.1.2 demirbaslarin gotiiriilmiis olmast;

6.5.1.3 ruhsatlar/sertifikalar, imtiyaz anlagmalar1 veya
izinlerin iptal edilmesi veya geri ¢ekilme tehlikesi ile
kars1 karstya olmast;

6.5.1.4 miilkiin tahrip edilmesi;

6.5.1.5 isletmenin gelecekteki performansini olumsuz et-
kileyecek bagka durumlar.

6.5.2 Degerleme Uzmani ayrica sunacagi tavsiyeyi, te-
minat olarak goriilen miilkiin durumunda gelecekte yasa-
nabilecek olas1 dalgalanmalar1 kapsayacak sekilde de ge-
nisletebilir. Ornegin, bir miilkiin serbest nakit akislari
agirlikli olarak belirli bir kiraciya, tek bir sektordeki ki-
racilara veya gelecekte istikrarsizliga neden olabilecek
bagka kosullara dayaniyorsa Degerleme Uzmant, bu hu-
suslar1 da Degerleme Raporunda veya Belgesinde belirt-
melidir. Bazi durumlarda, miilk degerinin alternatif kul-
lanim i¢in bos haldeyken sahip olunmasi durumu i¢in be-
lirlenmesi uygun olabilir.

6.6 Gelistirme Miilkleri

6.6.1 Yeniden gelistirme amaciyla elde tutulan gelir iiret-
meyen miilkler veya 6zel amacgli olmayan binalara sahip

gelistirme alanlar1, mevcut ve potansiyel gelistirme hak-
lar1 ve diizenlemeler gézoniinde tutularak degerlendiril-
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melidir. Planlama ve diger maddi etkenler ile ilgili her
tiir varsayim makul olmali ve Degerleme Raporu veya
Belgesinde acik bir sekilde belirtilmelidir.

6.6.2 Bor¢ verme anlagsmasinin fonlamanin agsamalar1 ve
zamanlamasina iligkin hiikiimleri bor¢ veren ile goriisiil-
meli ve gelistirme siireci siiresince periyodik pazar de-
gerlemeleri yapilmalidir.

6.6.3 Gelistirme miilklerinin degerlenmesi icin uygun
olan yontem, Degerlemenin yiiriirliik tarihinde miilkiin
gelismislik durumuna ve miilkiin 6n satig veya kiralama-
ya konu edilebilme derecesine bagl olacaktir. Bu yon-
tem, degerleme {istlenilmeden 6nce borg¢ veren ile gorii-
siiliip bir mutabakata varilmalidir. Degerleme Uzmani
asagidaki hususlara 6zen gostermelidir:

6.6.3.1 gelistirmenin tamamlanma tarihi ile degerleme-
nin yiirlirliik tarihi arasindaki zaman farkliliklarini hesa-
ba katmak; ek gelistirme gereklerinin maliyet ve gelirler
tizerindeki etkisini, uygun olan durumlarda bugiinkii de-
gere indirgeme yontemini kullanarak, bu analize yansit-
mak;

6.6.3.2 gelistirmenin geri kalan donemi siiresinde bekle-
nen pazar degisikliklerini yeterli bir sekilde belirtmek;

6.6.3.3 gelistirme ile iligkili risk alanlarini uygun bir se-
kilde goz oniinde bulundurmak ve belirtmek;

6.6.3.4 gelistirmeye dahil olan taraflar arasindaki bili-
nen herhangi bir 6zel iliskiyi dikkate almak ve agikla-
mak.
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6.7 Tiiketilen Varliklar

6.7.1 Tiiketilen varliklarin degerlendirilmesine iligkin
0zel sorunlar vardir. Tiiketilen varliklarin biiytikligii ve
bu varliklarin ¢ikarilmasi veya kullanilmasina dair plan-
lanan program ile kredinin vadesine ve faiz ve ana para
geri 0deme tarihleri de dahil olmak iizere kredinin profi-
line 6zel bir dikkat gosterilmelidir.

6.7.2 Pazar veya ekonomik kira tutarlarini asan ve boy-
lece kiralayana 6zel bir avantaj yaratan bir kiralama, ki-
ralamanin uygulandig: gayrimenkul ile iligkili bir varlik
meydana getirebilir. Bu gibi durumlarda kiralama, kira-
lar 6dendikge ve kira siiresi kisaldik¢a kendisine atfedi-
len degerin de azaldig bir tiiketilen deger olur.

6.8 Degerleme Uzmani

6.8.1 Ustlenilen isin kapsami ve niteligi dzellikle Deger-
leme Uzmani ve Degerleme Uzmaninin hizmetlerini kul-
lananlar agisindan 6nemlidir. Degerleme Uzmani, borg
verme amaciyla gergeklestirilen degerlemelerde yanlis
anlasilma ve/veya hatanin borg¢ veren ile Degerleme Uz-
mant arasinda bir hukuki ihtilafa neden olabilme riski
bulundugunu bilmelidir. Ornegin, bir bor¢ alanin herhan-
gi bir sekilde temerriide diismesi durumunda bor¢ veren
elindeki rehinleri paraya cevirebilir ve tahmin edilmis
olan degerin sadece bir kismini elde edebilir.

6.8.2 Bazi iilkelerde finansal hizmetlere iligskin yasalar,
verilen tavsiyenin sadece miilkiin degeri ile ilgili olma-
y1p ayni zamanda hisse senetleri gibi menkul kiymetlerin
ihract, katilimer haklari, kollektif yatirim programlart ve-
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ya sendikasyon kredileri ile de ilgili oldugu durumlarda
ozel lisans veya tescili gerektirmektedir.

6.8.3 Cogu kredi teminati, ipotek ve borclanma senedi
islemlerinde giivene dayali 6zel durumlar var oldugun-
dan, Degerleme Uzmaninin gerceklesen veya onerilen fi-
nansal iligkinin taraflarindan biriyle iligkili olmak yerine
bagimsiz olmas: ¢ok 6nemlidir. Ayrica Degerleme Uz-
manmnin ilgili miilk tipi ve miilkiin bulundugu mevki
hakkinda da uygun deneyime sahip olmasi ve bu deneyi-
mi kullanabilmesi de 6nem tagimaktadir.

6.9 Zorunlu Satis veya Sinirli Pazarlama Stireleri

6.9.1 Bor¢ veren kurumlar bazen zorunlu satig veya tas-
fiye satig1 esasina gore de bir degerleme talebinde bulu-
nabilecek veya bir teminatin elden ¢ikarilmasi isleminin
gerceklestirilecegi siire i¢in kendi sinirlamalarimi koya-
bilecektir. Bu tiir degerlemelerin Pazar Degeri tanimina
uymadigi ve Degerleme Uzmaninin da bu Uygulama’nin
3.15 sayili paragrafina uygun hareket etmesi gerektigi
gozden kagirilmamalidir.

7.0 Aciklama Yiikiimliiliigii

7.1 Degerleme raporlart yaniltici olmamalidir. Genelde,
UDU 2’ye gore yapilan degerlemeler icin hazirlanan ra-
porlar, Boliim 5, UDES 1, Pazar Degeri Esasli Degerle-
me ve UDES 3, Degerlemenin Raporlanmasi boliimiinde
belirtilen raporlama gartlarina uygun olacaktir. Bu rapor-
lar, miilkiin yararlilik veya en verimli ve en iyi kullanimi
acisindan nasil degerlendirildigine iliskin bir agiklama
ile beraber, bu Uygulamada belirtildigi sekliyle Pazar
Degeri tanimina iligkin de bir agiklama icermelidir.
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7.2 Bu tiir degerlemeler ayrica degerlemenin tarihi (de-
ger tahmininin yapildigi tarih), degerlemenin amaci ve
islevi ile Degerleme Uzmaninin bulgularini, goriislerini
ve vardig1 sonuclari yeterli ve uygun sekilde yorumla-
mak icin gerekli diger kriterlere yer vermelidir.

7.3 Her ne kadar degerin alternatif ifadelerinin kavram,
kullanim ve uygulamasi belirli kosullarda uygun olsa da
Degerleme Uzmant, bu tiir alternatif degerlerin bulundu-
gu ve bildirildigi durumlarda bunlarin mevzuata ve duru-
ma uygun olmasini ve Pazar Degeri’ni temsil ettigi sek-
linde yorumlanmamasini saglamalidir.

7.4 Kredi teminati, ipotek ve borg senetleri icin bir Pazar
Degeri tahmini bildirilirken Degerleme Uzman1i UDES
3, Degerlemenin Raporlanmasi’nin gerektirdigi tiim
aciklamalar1 yapacaktir.

8.0 Standartlardan Ayrilma Hiikiimleri

8.1 Bu Uygulamay1 tatbik ederken meydana gelen her
tiirlii ayrilma, UDES 3, Degerlemenin Raporlanmasi’nda
belirtilen talimatlara gore olmalidir.

9.0 Yiiriirliik Tarihi

9.1 Bu Uluslararas1 Degerleme Uygulamasi, 31 Ocak
2005’te yiiriirliige girmistir.



