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Banka hacizleri patladi, 2 bin 744 gayrimenkule el kondu

Ekonomik kriz Tiirkiye’yi sarsmaya devam ediyor. Bankalarin, geri 6denemeyen
krediler yiiziinden son 1 yilda el koyduklar1 mallarin sayis1 ylizde 100 artti. 2008
Haziran ayimda toplam 1100 olan hacizli gayrimenkul sayis1 2009 yilinin May1s ayinda
2 bin 744’e ulasti. Gayrimenkullerin muhammen satis bedeli ise 420 milyon TL’den
627 milyon TL’ye ¢ikt1. Son bir yilda en dikkat gekici gelisme ise el konulan fabrika
sayisinin 51°e yiikselmesi oldu. El konulan fabrikalarin muhammen bedeli de 235
milyon TL olarak hesaplandi. El konulan biiyiiklii kii¢iiklii isyeri sayis1 654, diikkan
sayist da 261 odu. Hacizli gayrimenkullerde isyeri hacizi en ¢ok Istanbul, Ankara ve
[zmir’de gozlenirken, hacizli fabrikalarda Kayseri ve Gaziantep basi cekti.

ISMMMO’nun bankalarin internet sitelerinde ilan ettikleri satilik gayrimenkullerden
yola cikarak hazirladig1 “Bankanizdan Satilik Fabrika” raporuna gore, isyeri ve fabrika
hacizlerinin yan sira 425 adet arsa, 983 adet villa ve daire tipi konut, 77 adet bina ve
166 adet tarlaya da el konuldugu ortaya kondu.

TOPLAM
GAYRIMENKUL SATIS

(Adet) BEDELI (TL)
iS BANKASI 796 207.022.085
ZIRAAT BANKASI* 151 1.902.097
HALKBANK 358 107.880.750
VAKIFBANK 872 200.842.650
KUVEYT TURK 135 22.322.709
TURKIYE FINANS 216 34.470.400
ALBARAKA TURK 99 17.598.800
BANK ASYA 117 35.050.145
TOPLAM 2.744 627.089.636

*Ziraat Bankast rakamlar: tahmini satis bedeli degil, teminat bedeli toplamidir



ISMMMO Baskan1 Yahya Arikan, verilere iliskin degerlendirmesinde, ekonomik
krizin yaralarinin her gegen giin daha da derinlestigine deginerek, isveren ve
vatandasin korkulu riiyasinin banka hacizleri oldugunu sdyledi. Arikan, isyeri
hacizlerinin son dénemdeki artisina da dikkat ¢ekerek, “Isyeri hacizlerinin devam
etmesi durumunda Tiirkiye’ nin en biiyiik sorunu olan issiz sayisinda da artis
yasanacak. Banka hacizlerine baktigimizda bu kagiilmaz goriiniiyor” dedi.

Giiven ortamini yeniden pekistirmek i¢in tiim kesimlere gorev diistiigiinii de hatirlatan
Arikan, hiikiimetin ekonomiyi diizeltmeye yonelik attig1 adimlarin yerinde oldugunu
ancak atilmasi gereken vergisel adimlarin da bulundugunu sdyledi. Hem isletmelere
hem de konut aliminda bulunan bireysel vatandasa doniik vergi tesviklerinin
gerekliligini kaydeden Arikan, bankalarin da bu donemde daha anlayisli olmasi
davranmasi gerektigini belirtti.

ISMMMO'nun raporunda yer alan saptamalar sdyle:

51 Fabrika Yeni Sahibini Ariyor

Son bir yilda en dikkat cekici el konma islemi, fabrikalar olarak izleniyor. Is
Bankasi’nin 20, Vakifbank’in 12, Halkbank’in 9, Bank Asya’nin 5, Tiirkiye Finans’nin
2, Albaraka Tiirk’lin 2 ve Kuveyt Tiirk’{in elinde 1 adet fabrika yeni sahibini bekliyor.
Tekstil fabrikalarimin agirlikli oldugu hacizli islemlerde, un fabrikalari, yag fabrikalari,
cuval fabrikalari, hali fabrikalari, boya fabrikalari, ayakkabi fabrikasi, beyaz esya yan
sanayi fabrikasi ile otomobil yan sanayi fabrikalar1 da bulunuyor. Fabrikalarin toplam
muhammen bedeli ise 235 milyon 7 bin TL olarak goriiniiyor.

- FABRIKA | TAHMINI SATIS
(Adet) BEDELI (TL)

iS BANKASI 20 93.255.000
HALKBANK 9 35.220.000
VAKIFBANK 12 77.672.000
KUVEYT TURK 1 1.280.000
TURKIYE FINANS 2 5.230.000
ALBARAKA TURK 2 9.600.000

BANK ASYA 5 12.750.000
TOPLAM 51 235.007.000




26 Milyon TL’ye Satihk Otel

Bankalarin hacizli igyerleri arasinda Mersin’de 27 bin 676 metrekarelik 5 yildizli otel
de bulunuyor. Vakifbank tarafindan haczedilen otelin muhammen bedeli 26 milyon
TL. Ancak biiyiik isyerleri haczi, fabrika ve otel ile sinirli degil. Satilik igyerleri
arasinda 2 adet diigiin salonu, 1 adet pansiyon, 11 adet petrol ofisi, lojman ve ciftlik 1
adet 6deme merkezi, 3 adet tavuk ¢iftligi, 1 adet besimhane, ve 13 adet oto galeri de
yer aliyor. Kiigiik isyerleri ve diikkanlar ile birlikte ise hacizli isyeri sayis1 bine
ulasiyor.

SATILIK NE ARARSAN VAR (Adet)

TAVUK
PETROL CIFTLIGI,
OFiSi ve KUMESI
DUGUN ODEME | oro VE
BANKA ADI | SALONU |PANSIYON| OTEL |MERKEZi| GALERi | BESIHANE
iS BANKASI 11
ZIRAAT BANKASI 1
HALKBANK
VAKIFBANK 1 1 1 13 2
KUVEYT TURK 1 1
TURKIYE FINANS
ALBARAKA TURK 1
BANK ASYA
TOPLAM 2 1 1 12 13 4

HACIZLI iSYERI SAYISI 915’E CIKTI

iS BANKASI 334 90
ZIRAAT BANKASI 4 4
HALKBANK 1 35
VAKIFBANK 117 60
KUVEYT TURK 8 9
TURKIYE FINANS 13 35
ALBARAKA TURK 1 27
BANK ASYA 19 1
TOPLAM 654 261




Vatandas Da Hacizden Nasibini Ald1

Bankalardan agz1 yanan bir diger kesim ise bireysel kredi miisterisi oldu. Son bir yilda kredi
cekip kredisini 6deyemeyen bireysel miisteriler ev, bina, tarla ve arsasindan oldu. Bina
hacizlerinde 28 hacizle Ziraat Bankas1 basi ¢ekerken, oturma amacli olarak ev alan ve
Vakifbank’tan kredi kullanan 430 kisi hacizle kars1 karstya geldi ve evinden oldu. Is Bankas1
da kredi kullandirdig1 149 kisinin evine kredi bor¢larin1 6demedikleri i¢in el koydu. Boylece
bina, mesken, tarla ve bos arazi ve 94 diger mallar olmak iizere toplam bin 745 kisinin malina
el konmus oldu.

BANKA AD BINA | MESKEN | TARLA | ARAZI
ISBANKASI 75 5 84
ZIRAAT BANKASI |28 48 27 19
HALKBANK 19 172 27 40
VAKIFBANK 6 430 31 198
KUVEYT TURK 1 51 49 14
TURKIYE FINANS |18 107 11 30
ALBARAKA TURK |2 44 6 16
BANK ASYA 3 56 10 24
OPLA 77 983 166 425

Hacizde Biiyiiksehirler Basi1 Cekiyor

Hacizlerin hangi illerde yogunluk kazandigina baktigimizda da ilging sonuglar karsimiza
cikiyor. Orta Slgekli isyeri hacizleri daha ¢ok Istanbul, Ankara ve Izmir ile 6ne ¢ikarken
fabrika hacizlerinde Kayseri ve Gaziantep illeri diger illere agik ara fark atiyor. Bu illeri
Adana, Bursa ve Izmir izliyor. Ankara, Istanbul ve Mersin ise hacizli meskenlerin yogunlukta
oldugu iller arasinda yer aliyor. Arsa hacizlerinde de bas1 Denizli, Balikesir ve Corum
cekiyor.

HACIZLi FABRIKALAR NEREDE? (Adet)

ADANA
AKSARAY
ANKARA
BALIKESIR
BURSA
CORUM
DUZCE
ELAZIG
ERZURUM
ESKISEHIR
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GAZIANTEP
ISPARTA
iISTANBUL
izMmiR
KAHRAMANMARAS
KARABUK
KAYSERI
KIRIKKALE
KOCASINAN
KONYA
MERSIN
NEVSEHIR
SAKARYA
SAMSUN

TEKIRDAG
USAK

YOZGAT
TOPLAM
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21 Bin TL'ye Ev Var

Bankalar bir yandan el koyduklar1 gayrimenkulleri satarken, diger yandan da yeni
gayrimenkul alacak kisilere oldukg¢a cazip firsatlar sunuyor. Oturum amagli satilan daireler
arasinda 21 bin TL’ye ev bulmak miimkiin. Dairelerin metrekareleri ise 50’den basliyor ve
uygun fiyatl evlerde 100’e kadar ¢ikiyor. 3 oda bir salon evlerde de 50-90 bin TL arasinda
fiyatlara ikamet edilebilecek uygun ev bulmak miimkiin. Arsalarda ise rakamlar ¢ok daha
cazip. Bankalarin elden ¢gikarmak istedigi arsalar arasinda 5 bin liraya kadar arsa bulunuyor.
Gayrimenkullerin fiyatlar1 bulunduklar1 bolge ve biiyiikliiklerine gore degiskenlik gosteriyor.

Banka Adi Bulundugu Bolge Gayrimenkuliin Cinsi | Satis Fiyat1 (TL)
Halkbank Adana/ Pozanti Mesken 21.000
Tiirkiye Finans | Kocaeli/Korfez Mesken 30.000
Tiirkiye Finans | Batman/Merkez Mesken 30.000
Vakifbank Ankara/Bala Mesken 32.000
Vakifbank Adana/Yiiregir Bahgeli ev 34.750
Bank Asya Eskisehir/Odunpazar | Mesken 35.000
Kuveyt Tiirk Bandirma/Edincik Mesken 36.000
Albaraka Tiirk |Balikesir/Edremit Mesken 42.500




Satislar Internetten Duyuruluyor

Bankalar ellerinde bulunan hacizli gayrimenkulleri kapali zarf ve agik arttirma yolu ile satisa
sunuyor. Teklif dnceligi haczin yapildigi kisiye veriliyor. Satis ilanlar1 ise bankalarin internet
sitelerinden yapiliyor. Genellikle tercih edilen yontem agik arttirma yontemi. Bir kisi birden
fazla gayrimenkul i¢in teklif verebiliyor ve acik arttirmaya katilabiliyor.

Hacizli Mallar1 Alirken Nelere Dikkat Edilmeli?

Bankalar kanaliyla elden ¢ikartilan ve ¢ogu kez degerinin altinda satisa sunulan
gayrimenkuller firsat yarattig1 gibi hayal kirikligina da neden olabiliyor. Ciinkii satigtaki
gayrimenkullerin ¢ok hisseli olma ihtimali bulunuyor. Bu nedenle bankalardan ev, arsa,
diikkan, ofis, biiro, fabrika ve isyeri alacak olan kisilerin sézkonusu gayrimenkul ile ilgili tiim
ayrintilar1 dikkatlice incelemesinde fayda var. Yine fiyatlarin muhammen bedel oldugunun
unutulmamasi gerekiyor.

Oniimiizdeki doneme dikkat: Takipteki alacaklar 5 milyar TL'yi gecti

A

A

Tuketici Kredileri 78.072 | 32 | 78.281 31 78.942 | 78.971 | 61.054 15
a) Konut 35.181 | 10 | 35.136 9 35.299 [ 35.306 | 27.999 2
b) Tasit 4.828 18 5.041 18 5.262 5.280 5.543 10
c) Intiyag 33.009 4 32.940 4 33.095 | 33.099 [ 24.457 3
d) Diger 5.054 0 5.163 0 5.285 5.285 3.056 0
Tiiketici Kredileri-D6v. End. 4.056 0 4.097 0 4171 417 2.428 0
a) Konut 3.516 0 3.544 0 3.594 3.594 2.038 0
b) Tasit 196 0 205 0 218 218 197 0
c) intiyag 302 0 306 0 316 316 170 0
d) Diger 42 0 42 0 44 44 23 0
Bireysel Kredi Kartlari 33.158 [ 36 | 33.748 40 33.947 | 33.990 | 25.407 51
a) Taksitli 11.399 2 11.846 6 12.327 | 12.338 | 10.214 0
b) Taksitsiz 21.759 | 34 | 21.902 35 21.620 | 21.652 | 15.193 51
Takipteki Tuketici Kredileri 2.441 0 2.240 0 2.074 2.074 885 0
a) Konut 615 0 564 0 522 522 187 0
b)Tasit 397 0 371 0 352 352 231 0
c) Intiyag 1.135 0 1.029 0 937 937 359 0
d) Diger 293 0 277 0 263 263 108 1
Takipteki Bireysel Kredi Kartlan | 2.829 0 2.613 0 2.371 2.371 1.738 1
0 0 1

* YP: Doviz cinsi kredilerin TL karsiliklart hesaplanarak tabloya yansitilmistir.




Piyasalarda yasanan olumsuz gelismeler Tiirk bankalarinin bilangolarina da yansidi. Takipteki
alacaklar 2 milyar 625 milyon TL’den 5 milyar 270 milyon TL’ye ¢ikti. Yasanan ekonomik
durgunluk kredi portfdylerinin kalitesini de azaltti. Kredi agmay1 riskli géren bankalar yeni
kredi agmak yerine ddenmeyen kredilerin pesine diistii. Odenmeyen konut, tasit, ihtiyag ve
kredi kart1 bor¢larinda yasal islem baglatan bankalar en fazla konut ve ihtiyag kredilerinde
takibi hizlandirdi. Kullandirilan 35 milyar TL’lik konut kredisinin 2007 yilinda 187 milyon
TL’lik kismui takipteyken, 2009 yilinin subat ayinda bu rakam 615 milyon TL’ye ulasti.

En Sorunlu Kalem Ihtiya¢ Kredisi

Farkl1 ihtiyaclarini kredi kullanarak karsilamaya calisan ve bunun i¢in ihtiyag kredisi kullanan
kisilerin de son donemde borglarin1 6demedikleri gozleniyor. Tipki konut, arag, diger ve kredi
kartlarin1 6demeyenler gibi ihtiyag¢ kredisini 6demeyenler de yiizde 300 artti. Kullandirilan 33
milyar TL’lik ihtiya¢ kredisinin 2007°de 350 milyon TL olan takipteki alacak miktart,
2009’da 1 milyar 135 milyon TL oldu.

Kredi Kartlarinda da Sorun Biiyiik

33 milyar liralik biiytikliige ulasan kredi kart1 borg¢larinin takipteki alacak miktar ise simdiden
3 milyar liraya dayandi. Bu durumu dikkate alan bankalar, 6denmeyen en kii¢iik kredi karti
borcunun tahsilinde bile titiz davraniyor. Takipteki alacaklarin kredi kartlarina dagilimina
bakildiginda il bazinda en borglu ilin Istanbul oldugu gériiliiyor. istanbul’u Ankara ve Izmir
izliyor. BDDK verilerine gore kisi bas1 tasarruf mevduatinda da Istanbul birinci siradaki
yerini koruyor.

Tasit ve Diger Kredilerde Artis Sinirh

Tasit ve diger bireysel kredilerde takipteki durum ne diye baktigimizda sorunun diger
kredilere gore daha az oldugu gozleniyor. 4 milyar 828 milyon TL’lik tasit kredisinin
o0denmeyen kismi 231 milyon TL’den 397 milyon TL’ye ¢ikti. Bugiine kadar kullandirilan 5
milyar 54 milyon TL’lik diger tiiketici kredilerinde de takipteki alacak rakami 2007°de 108
milyon TL iken, 2009°da bu rakam 293 milyon TL oldu.



