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THE NEW APPROACH OF IFRS 16: LEASES STANDARD,
FIRST IMPLEMENTATION AND YEAR END CONVERSION
APPLICATIONS
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Biitiin diinyada oldugu gibi, Tiirkiye’de de IFRS 16 Kiralamalar Standardi
01.01.2019 da yiirtirliige girmektedir. Bu standart daha 6nceki IAS 17 Kirala-
ma Islemleri Standardinin yerine ge¢mek iizere yaymlanmistir. Ayrica bugii-
ne kadar var olan kiracinin muhasebesine iliskin anlayis1 (paradigma) kdkten
yikmakta, bambagka bir anlayis getirmektedir. Simdiye kadar bilango disin-
da tutulan kiralama islemleri bilangoya alinmakta, diger taraftan Kar Zarar
Tablosu ve Nakit Akis Tablosunda Kira Giderleri ortadan kalkmakta ve ayni
rakam faiz ve amortisman isimleri ile raporlanmaktadir. Bu yoniiyle olduk-
ca ilging ve yeni bir standart olarak kendisini gdstermektedir. Bu nedenle bu
standardin uygulamaya baslanmadan dnce normal kosullarda nasil uygulana-
cagl, ilk uygulamaya gecisin nasil olacagi, kiralama islemlerinde bir degisik-
lik oldugu zaman bunun finansal tablolara etkisinin nasil olacagi bu yazinin
konusunu olusturmaktadir.

Anahtar Sozciikler: Kullanim hakki varligi, kullanim hakk: ytikiimlilii-
gii, kullanim hakkinin kontrol edilebilirligi, asli ikame hakki.

ABSTRACT

As parallel to the world application, IFRS 16 Leases Standard will be put
into effect in 01.01.2019 in Turkey. This standard was published in order to
replace IAS 17 Leases Standard. Furthermore, it radically changes the already
existing accounting approach of lessee (paradigm), it conveys a completely
different approach. The leases which have been booked out of the balance
sheet up to now, are put into the balance sheet, on the other side, the Lease
Expenses item within the Profit and Loss Statement and Funds Flow Table are
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removed and the relevant amounts are reported as interest and depreciation.
Referring to these applications, it seems as a considerably challenging and
new standard. In this framework, the subject of this study is focused on the
way of accounting in normal conditions before the application date of this
standard and the effects on the financial reports in the case of any changes in
terms of the leases.

Keywords: the right of use an asset, the lease liability, the right to control
the use of an asset, right of substitution.

GIRIS

Yeni IFRS 16 Kiralamalar Standardi 1.1.2019 tarihinden itibaren tiim
Kamu Yararim Ilgilendiren Kuruluslar (KAYIK) kapsamina giren sirketleri-
mizde zorunlu olarak uygulanacaktir. Ancak, bilindigi tizere Tiirkiye’de yasal
defterlerin tiim Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarina (TMS/
TFRS) uygun sekilde tutuluyor olmasi normal bir beklenti ise de degisik ne-
denlerle ve ozellikle Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 64. maddesine uyum
amagli olarak bu yapilamamakta, defterler Tekdiizen Hesap Plani’na uygun
sekilde tutulmaktadir. Donem sonu mali tablolar1 diizenlenirken muhasebe
disinda TFSR/TMS’na doniistiirme caligmalart yapilmaktadir. Bu ¢alismanin
amaci; IFRS Kiralamalar standardinin uygulama seklinin agiklanmasi ve ya-
sal kayitlardaki verilerin donem sonlarinda TFRS 16 standardina nasil do-
niistliriilecegini 6rneklenmesidir. Bu kapsamda, iilkemizde bu standardin ilk
defa uygulanmasi nedeniyle gecis asamasinda olusabilecek sorunlar bir diger
¢aligmanin konusu olarak planlanmaktadir.

Bu standart kendinden &nceki IAS 16 standardinin yerini almaktadir. On-
ceki standartta hem kiract hem kiralayan icin yapilan Finansal Kiralama/
Faaliyet Kiralamasi ayirimini kiraci agisindan kaldirmakta, her ikisi i¢in tek
bir deyimle “Kiralamalar” ifadesini kullanmaktadir. Degisiklikler kiracilarin
faaliyet kiralamalari i¢in gergeklestirilmekte, 6zellikle kiralayanlar i¢in daha
once de yapilan Finansal Kiralama/Faaliyet Kiralamasi ayirimi ve buna gore
muhasebelestirme ile kiracilar i¢in Finansal Kiralama ana yap1 olarak ken-
disini korumaktadir. Bu nedenle bu calisma da 6zellikle kiracilarin faaliyet
kiralamas1 kapsaminda yaptiklar kiralamalar iizerinde durulacak, kiralaya-
nin muhasebesi islenmeyecektir. Yine bu kiralama kapsaminda diizenlenen
Sat-Geri Kiralama sozlesmeleri ile Yatirim Amacli Gayrimenkullerin kirala-
masi ele alinmamustir.
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1. STANDARTDEGISIKLIGININAMACLARIVE “KiRALAMA”
SOZLESMELERININ TEMEL NiTELIKLERi

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 Komitesi (IASB) IAS 17 Ki-
ralama Islemleri standardinda degisiklik yapacagmi Haziran 2006 déneminde
ilan etmis ve ilk gecici taslagini 19 Mayis 2009 da yayinlamistir. Bundan son-
ra dort defa goriisler alinmis ve goriislere gore diizeltmeler yapildiktan sonra
13 Ocak 2016 da son seklini “Uluslararasi Finansal Raporlama Standardi No:
16 Kiralamalar” olarak yaymlanmistir. Tiirkiye’de Kamu Gdzetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan 16 Nisan 2018 tarihli ve
29826 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak 01.01.2019 tarihinde baslayan he-
sap donemleri i¢in zorunlu bir standart oldugu duyurulmustur.

Bu standart 6zellikle kiract durumunda olan isletmeler i¢in paradigma
niteliginde degisiklikler getirmektedir. Daha 6nce ylirtirliikte olan TMS 17
Kiralama Islemleri standardinda hem kiracilar hem kiralayanlar icin gegerli
olan Faaliyet Kiralamasi1 / Finansal Kiralama ayirimi 6zellikle kiralayanlar
i¢in kaldirilmakta ve bazi kiigiik istisnalar disinda tiim kiralamalar bu standart
hiikiimlerine gore yeniden diizenlenmektedir. Yeni standart kiraci agisindan
faaliyet kiralamasi niteligini tasiyan tiim kiralamalarinda (degeri diisiik ki-
ralamalar ile bir yildan kisa vadeli tiim kiralamalar hari¢) finansal kiralama-
ya benzer sekilde muhasebelestirilmesini esas almaktadir. Alisik oldugumuz
muhasebe ve finansal raporlama paradigmasi i¢inde miilkiyeti sirkete ait
olmayan varliklarin sirketin bilangosunda yer almas1 s6z konusu degilken, bu
standart ile boyle bir zorunluluk dogmaktadir. Dolayisiyla buna bir paradigma
degisikligi demek yanlig olmasa gerekir.

Standardin asagida goriilecek yeni hiikkiimleri veya burada agiklanacak uy-
gulama seklinin amaglar1 konusunda farkli yaklagimlar bulunmaktadir.

Standart degisikliginin gerekcesini degisik kesimler, IASB Bagkani Sir
David Tweede’nin yarattii hava veya bakis acisina baglamaktadir. Onun
anlayigina gore, esasi finansal kiralama olmakla birlikte sézlesmeler az bir
oynamayla faaliyet kiralamasina doniistiiriilebilmekte ve buda bilancolarda
olduk¢a 6nemli degisikliklere neden olmaktadir. Faaliyet kiralamasi ile finan-
sal kiralama hemen hemen ayni sonuglart dogurmasina ragmen farkli mali
raporlar diizenlenebilmektedir. Boylece sirketleri bilangolar {izerinden karsi-
lastirmay1 engelleyici bir durum dogmaktadir(Koster, Repez, 2016, 645). De-
gisikligin ip uglart Sir Tweede nin Londra Ekonomi Okulu’nda 2012 yilinda
yaptigi bir konusmadan da bulunabilmektedir. Finansal kiralama iglemlerinin
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sonuclarinin bilangoya yansirken, faaliyet kiralamasi islemlerinin bilangoya

yansimamasinin Ozellikle artan risk konjonktiiriinde faaliyet kiralamasi yii-

kiimliiliikleri fazla olan sirketlerin bu ylikiimliilikklerinin yeterince agiklan-

mamis olacagi seklindeki bir konusmasina da dayandirilmaktadir(“UFRS 16

Kiralama Islemleri”, 2017). Yani kira yiikiimliiliiklerinin bilangoya alinmasi

ile sirketlerin gelecekteki finansal 6demeleri daha iyi raporlanmis olacaktir.

Standardin yeni yaklasimina gore, varligin kiraci tarafindan “kullaniminin
kontrol edilebilmesi” kiralayan tarafindan muhasebelestirilebilmesi igin ye-
terli goriilmektedir. Ayrica risk ve getirilerin kiraciya ge¢mesi igin teste tabi
tutulmasi gerekmemektedir. Bir s6zlesmenin kiralama sézlesmesi olarak ta-
nimlanabilmesi ve dolayisiyla “kullaniminin kontrol edilebilmesi” i¢in asagi-
daki hususlar yeterli goriilmektedir.

a) Kiraya konu olan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararla-
rin tamamina yakimninin kiraciya transferi s6z konusu olmalidir. Miilkiye-
ti zorunlu degildir. Yani varligin toplam veya toplama yakin ekonomik
omrii siiresince degil, sadece uzunca bir kira siiresi (en az bir yil) i¢inde
kiraci kullanimini kontrol edebilmelidir. Kontrol degisik sekillerde do-
gabilir, Kiralayan varlig1 istedigi gibi kullanma, kullanmayip elde tutma
veya alt kiraya verme sekillerinde kontrol uygulayabilmektedir. Ote yan-
dan, elde tutmaktan bir yarar saglayabilir veya saglamayabilir.

b) Kullanima konu olan varligin tam kapasitesinin kullanimini1 da gerektir-
mez. Kira s6zlesmesinde kullaniminin bir kismu kisitlanmis ise, kiraci bu
kisitlar1 dikkate alarak istedigi gibi kullanabilir. Ornegin bir greyderin
sadece belirli insaat tiirlerinde kullanimina iliskin bir sdzlesme hiikmii
varsa, bu varligin kullanim hakkindan yararlanilmadigi anlamina gelmez.

¢) Bir sozlesmenin kiralama sdzlesmesi olarak tanimlanabilmesi i¢in, kira
stiresi boyunca tedarikgi veya kiralayanin malin asli ikame haklarimi elde
tutuyor olmamasi gerekir. Asli ikame hakkindan kastedilen kiralayanin
kira konusu varligin yerine istediginde baska bir ikame varlik tahsis ede-
biliyor olmasi, varlig1 istedigi zaman degistirebiliyor olmasi anlasilmak-
tadir. Bunu kiracinin dnleyemez durumda olmasi gerekmekte olup, kira-
cinin kendi yararma yapiyor olmasi da ayr bir gerekliliktir. Ornegin bir
otomobil kiralama sirketinin istedigi zaman kiradaki otomobilleri degis-
tirememesi gerekir.
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2. KULLANIM HAKLARININ MUHASEBELESTIRILMESI VE
RAPORLANMASI

Bir s6zlesmenin kira sozlesmesi olarak tanimlanabilir oldugu belirlendik-
ten sonra, bu sdzlesmenin muhasebelestirilmesine sira gelir. Muhasebelestir-
me diger varlik gruplarinda oldugu gibi, ilk iktisap tarihinde ve daha sonraki
degerleme (raporlama) donemlerinde s6z konusudur.

2.1. Kullanim Hakkinin Kazanim (Kira Baslangicinda Muhasebe)

[k muhasebelestirme (veya standarttaki adiyla 6lgme) sdzlesmenin yapildigt
veya imzalandig tarihte degil, kiralamanin fiilen basladigi tarihte gergeklestirilir.
Bu tarihte adeta bir varlik iktisabi gibi maliyet bedeli belirlenmektedir. Ayn za-
manda, s6z konusu kiralamadan dogan yiikiimliiliiklerinde belirlenmesi gerekir.
Fiilen kullanima baglama tarihinde kiralamadan kaynaklanan kullanim hakki bir
varlik, bundan dogan vadesi gelmemis kira bor¢larinin net bugiinkii degeri de bir
yiikiimliiliik olarak esit tutarlarda bilangoya alinirlar.

2.1.1. Kullammim Hak Bedelinin (Yiikiimliiliigiin) Tespit Edilmesi

Oncelikle sozlesmeye gore belirlenen kira 6demeleri ve ddemelerin net
bugiinkii degerlerinin bulunmasi gerekir. Kira 6demeleri sadece kira adi al-
tinda olmayabilir, ancak sabit 6demelerin yapilacagi konusunda anlasilmis
olmalidir. Sabit 6demedeki kasit, her ay veya periyodik olarak ayni tutarlarin
O6denmesi de degildir. Kira bedeli belli bir endekse, belirli bir yabanci para
birimine baglanabilir. Tiim bu durumlar kiranin degiskenligini degil, bir 6de-
me yapilmasinin sabit oldugunu gosterir. Sozlesmenin sonunda bir kalinti
degerin bulunmasi veya kira siiresi sonunda bir satin alma opsiyonu tagimasi
durumlar1 da dikkate alinir. Opsiyon kira s6zlesmesinin siiresinden 6nce iptal
edilmesi seklinde de olabilir. Kiralama siiresi boyunca ddenecek kira tutarlari
sozlesmede varsa veya agikca belirlenebiliyor ise kiralayanin uyguladig: faiz
orant ile yoksa isletmenin ayni nitelikteki varliklari kredili satin alma zorunda
kalmasi durumunda 6deyecegi asgari faiz orani ile indirgenerek net bugiinkii
degere ulasilir. Bu tutar, bilangoya bir borg olarak alinacak tutar olup, kira
konusu varligin kullanim hakk: bedelidir. Ancak maliyeti degildir.

Kira bedelinin belirlenmesinde degisken 6demeler dikkate alinmaz. Orne-
gin ciro iizerinden ddenecek bedeller, ileri de herhangi bir durumun dogmasi
nedeniyle 6denecek tutarlar, performans primleri 6ziinde bir sabit unsur tasi-
madiklari i¢in kira bedeline intikal ettirilmezler.
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Kira 6demelerinin normal kira ddemeleri yaninda verilecek baska hiz-
metleri de kapsamasi durumunda, bu tutarlar kira 6demesi olarak nitelendi-
rilemez. Bunlarin toplam kira bedelinden ayristirilmast ve ayri ayri muha-
sebelestirmesi gerekir. Ancak isletme se¢imlik bir hak olarak bu ayristirmay1
yapmayabilir (IFRS 17, Kiralamalar md.14-16). Ornegin herhangi bir kira
konusu varligin periyodik bakimlari, temizligi, tagit arag¢larinin sigorta, bakim
onarim, servis giderleri gibi hizmet bedellerinin kira kapsamina alimmasinda
kiracilar serbesttir.

2.1.2. Kullanim Hakki Maliyetinin Belirlenmesi

Kiralamadan dogan yiikiimliiliikk belirlendikten sonra, kira konusu varligin
aktife alma degerinin belirlenmesi gerekir. Ciinkii aktife alinirken, kiralayana
O6denmeyip bizzat kiraci tarafindan {igiincii taraflara yapilmis veya yapilacak
O0demeler olabilir. Bu kapsamda, kullanim hakkina ilave edilecek harcamalar
asagida verilmistir:

+ Kiralama iglemine aracilik eden komisyonculara veya acentalara dde-
nen/0denecek iicretler,

+ Kiralanan varlik {izerinde kullanima hazir hale getirmek icin yapilan
tadilat, onarim, gelistirme harcamalar1 (6zel maliyetler), sokiilme, res-
torasyon giderleri,

* Kiralayana teslim asamasinda yapilmasi gereken harcamalar, varsa
bunlarin net bugiinkii degeri i¢in ayrilan karsiliklar,

2.2. Sonraki Raporlama Donemlerinde Degerleme

Sonraki donemlerde aktif ayri, pasif ayr1 degerlemeye konu edilir. Varlik-
lar, bir maddi duran varlik olarak kabul edilerek, birikmis amortismanlar ve
deger diistikliigli zararlar1 diisiilerek Slciiliir ve rapor edilir. Eger diger stan-
dartlar izin veriyor ise, yeniden degerlemeye bile tabi tutulabilir. Bir bagka ba-
kis agisiyla, eger duran varligin kira siiresi sonunda devri s6z konusu degilse
varligin kalan ekonomik émriine, eger varlik kira siiresi sonunda kiralayana
devredilecek ise kalan kira siiresine uygun sekilde amortisman orani buluna-
rak amorti edilmeye calisilir. TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardina ve
TMS 36 Varliklarda Deger Diistikliigli Standardina uygun sekilde degerleme-
ye (yeniden degerleme uygulamasi, amortisman, kullanim degeri ile degerle-
me) konu edilir. Amortisman giderleri varligin kullanim yeri ve sekline gore
ilgili maliyet ve gider hesabina alinir. Pasifte yer alan kullanim hak bedelinin
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faiz itfa paylar1 da faiz giderleri gibi, IAS 1 (82(b))’ de belirtildigi sekilde
finansman gideri olarak muhasebelestirilir.

2.3. Sunum ve Aciklamalar

Standart, kullanim haklarinin ve yiikiimliiliiklerinin bilangoda sunumunda es-
nek bir yap1 getirmektedir. Temel olarak kira varliklarinin diger varliklardan, kira
yiikiimliiliikklerinin diger yiikiimliiliklerden ayr1 olarak bilangoda gosterilmesi
istenmektedir. Ancak standart, isletmeler isterler ise, bunlar1 ilgili diger duran
varlik gruplari iginde, yiikiimliiliikleri de benzeri yiikiimliiliik gruplar iginde gos-
termeye izin vermektedir. Tlrkiye’de yurirliikteki mevzuat dahilinde bu varlik
ve yiikiimliiliikleri bilangoda ayr1 bilango kalemleri olarak gdsterme olanagi sim-
dilik bulunmamaktadir. KAYIK kapsamindaki sirketlerin ayri gdsterimi tercih
etmeleri durumunda, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) agiklama ya-
parken IFRS Taksonomisinin kullaniliyor olmasi nedeniyle kullandiklar1 formati
degistirme olanagi simdilik bulunmasa da, ilgili diizenleyici kurumlar tarafindan
finansal tablo formatlarinin bu alanda da giincellenip standartlara uygun hale ge-
tirilecegi diistiniilmektedir. Simdiki haliyle eger kiralamaya konu varlik otomobil
ise, Tagitlar hesabinda, ofis veya fabrika binasi ise bina hesabinda diger grup
varliklarindan ayri olarak gosterileceklerdir. Kira ytlikiimliiliikleri iginde ayn1 ku-
ral gecerli olup ya bilangoda ayri kalemde gosterilecek ya da benzeri gruplarin
icinde yer verilecektir. Ancak, tercih nedenleri ve degerler dipnotlarda ayrintil
bir sekilde agiklanacaktir.

Kar Zarar Tablosunda ise tek bir kira gideri yerine iki farkl gider gru-
bu tanimlanacaktir. Bunlardan birincisi kullanim hakk: yiikiimliiligiiniin itfa
paylar1 olan faiz gideridir. Bu gider, diger faiz ve kur farki giderleri ile birlikte
finansman giderleri grubunda ayrica raporlanacaktir. Diger taraftan amortis-
man giderleri de diger amortisman giderleri gibi kira konusu varligin kullanim
yeri ve amacina gore ya liretim maliyetleri ile ya da faaliyet giderleri ile birlik-
te raporlanacaktir. Ancak, bu gruplarda ne kadarinin kira ile ilgili oldugunun
aciklanmasi gerekmektedir.

Nakit akim tablosunda ise kira 6demeleri ikiye ayrilarak raporlanacaktir.
Her bir yil i¢in 6denen kira bedeli faiz ve anapara kisimlarina ayrilacak, ana-
para kismi finansman harcamalar1 kapsaminda raporlanirken, faiz kism1 TMS
7 Nakit Akis Tablolarinin 6denen faizlere iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde ra-
porlanacaktir. Sonug olarak, bu calismada asagida goriilen tablolar i¢inde faiz
gideri olarak goriilen tutarlar Finansman Faaliyeti sayilacak, 6denen kira tuta-
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rindan faiz diistildiikten sonra kalan kisim anapara 6demesi sayilarak Yatirim
Faaliyetleri ile ilgili olmadig: siire isletme Faaliyetleri iginde raporlanacaktr.

Ulkemizdeki mevzuata gore, diizenlenen mali tablo agiklama ve dipnot-
larinda bu tiir kiralamalarla ilgili olarak en az iki farkli yerde agiklamalar
yapilacaktir. Bunlardan birincisi, “Onemli Muhasebe Degerlendirme Tahmin
ve Varsayimlar1” boliimiinde genelde kiralamalar i¢in uygulanan muhasebe
politikalarinin agiklanmasi kapsamindadir. Ikincisi ise, kiralama varliklari ve
yiikiimliiliiklere iligkin dipnot diizenlemeleri sirasindadir. Kiralama ile ilgili
dipnot diizenlemesi sirasinda agiklanmasi gereken dnemli dipnotlar asagida
verilmistir:

* Kiralama konusu varliklarin genel olarak hangi varliklardan veya ne
amacla kullanilan varliklardan olustugu,

»  Kira konusu varliklarin déonem basi ve donem sonu mutabakati, yani gi-
rig, ¢1kig, amortisman, varsa yeniden degerleme tutarlari (hareket tablosu),
amortisman giderlerinin hangi fonksiyonlarla ilgili oldugu (satilan malin
maliyeti icindeki paylar, faaliyet giderleri i¢indeki paylar),

» Kira konusu varliklardan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin hangi bilango
kaleminde gosterildigi, bunun i¢in 6denen kiralarin anapara ve faiz tu-
tarlar1, 6deme tutarlari,

» Diisiik degerli oldugu i¢in aktiflestirilmeyen varliklarin neler oldugu,
bunlarin nasil amorti edildigi,

*  Varliklarda Deger Disiikliigii testine tabi tutulmus ise zarar yazilan
tutarlar.

Makale orneklerinde Kullanim Hakki Varliklar1 Kiralama Varliklarini,

Kullanim Hakki Yiikiimliiliikleri ise Kiralama Yiikiimliiliklerini ifade etmek-
tedir. Mali tablolarda da bu tanimlar kullanilabilir.

2.4. Kullamm Haklarinin ve Yiikiimliiliiklerinin Muhasebelestirilmesi

Konunun daha iyi anlasilabilmesi i¢in bir 6rnek gelistirilmis olup, burada
dikkatli olmamiz gereken her bir muhasebelestirilecek olan durumun yevmiye
maddelerinde gosterilmesinin gereksiz oldugudur. KAYIK kapsaminda olup,
TMS/TFRS’lere gore raporlama yapacak isletmelerimiz yasal defterlerini
yine eskiden oldugu gibi kira 6demelerini normal kira ddemeleri gibi vergi
usul yasasina uygun sekilde muhasebelestirecekler ve vergi bilangosunu buna
gore diizenleyeceklerdir. Ancak, genel kurula sunacaklar1 veya yayinlayacak-
lar1 bilangolarda doniistiirme maddelerini muhasebe disinda gergeklestirecek-
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ler, mali tablolara ilave ve indirim yaparak yayin tipi veya TFRS’lerle uyumlu
Bilango, Kar Zarar ve Diger Kapsamli Gelirler, Nakit Akis Tablolarina ulasa-
caklardir. Asagida bu durum dikkate alinan bir 6rnek sunulmustur:

Ornek 1: Bir ticari isletme bir gayrimenkulii 7 yilligina 1.1.2X16 tari-
hinden itibaren kiralamig bulunmaktadir. Y1llik kira bedeli 450,- TL olup her
yilsonunda 6denmektedir. Kiralayan tarafin uyguladigi faiz oranina iliskin bil-
gi edinilemedigi icin sirket kendi en son kullandig: isletme kredisinin faizini
marjinal faiz oran1 yerine kullanmaktadir. Bu faiz orani ise %14 diir.

Kira . Net Bu- Finans- Amor- AISTIF PASIF
" . Iskonto L . Toplam | (Dénem .
Donem Yil Odeme- .. .. | giinkii man tis- man R (Donem
. Faktorii . L. s Maliyet So-
leri Deger Gideri Gideri Sonu)
nu-Net)

Doénem basi 1929,74 | 1929,74
31.12.2016 | 7 450,00 0,3996 179,84 270,16 275,68 545,84 | 1.654,06 | 1.749,90
31.12.2017 | 6 450,00 0,4556 205,01 244,99 275,68 520,66 | 1.378,38 | 1.544,89
31.12.2018 | 5 450,00 0,5194 233,72 216,28 275,68 491,96 | 1.102,71 | 1.311,17
31.12.2019 | 4 450,00 0,5921 266,44 183,56 275,68 459,24 827,03 | 1.044,74
31.12.2020 | 3 450,00 0,6750 303,74 146,26 275,68 421,94 551,35 | 741,00
31.12.2021 | 2 450,00 0,7695 346,26 103,74 275,68 379,42 275,68 | 394,74

31.12.2022 | 1 450,00 0,8772 394,74 55,26 275,68 330,94 0,00 0,00

3.150,00 1.929,74 | 1.220,26 | 1.929,74 | 3.150,00

Goriildigii gibi kira ddemeleri dncelikle her yil i¢in faiz oranina ve kalan
vadelere uygun sekilde bulunan iskonto faktorlerinin ¢arpimi ile net bugiinkii
degere indirgenmistir. Yedi y1l boyunca 6denecek her 450.- TL’nin toplam ula-
sacagl deger 3.150,-TL olmakla birlikte bunun net bugiinkii degeri 1.924,74
TL’dir. Briit kiralama olan 3.150.- TL ile aradaki fark 1.220,26 TL toplam
finansman gideridir. Toplam maliyet ilk yillarda yillik 6denen maliyeti gec-
mekte, son yillarda da tam tersine donmektedir.

Bu durumda IFRS 16’ya gore temsili olarak yapilmasi gereken muhasebe
kayitlart ilk iki y1l i¢in asagidaki sekilde olacaktir. Burada yasal kayitlarin
yasal defterlere zaten yapilmis oldugu icin sadece doniistiirme kayitlart gos-
terilmektedir.

1.1.2X16
KULLANIM HAKKI VARLIKLARI 1.929,74
KULLANIM HAKKI
YUKUMLULUKLERI 1.929,74
Kullanim haklariin kayda alinmasi
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31.12.2X16
KULLANIM HAKKI YUKUMLULUKLERT 450.-
GENEL YONETIM GIiD. 450.-
Kira Giderleri
Odenen birinci yil kirasmin yasal kayitlarmin doniistiiriilmesi
31.12.2X16
FINANSMAN GIDERLERI 270,16
AMORTISMAN GIDERLERI 275,68
BIRIKMIS AMORTISMANLAR 275,68
KULLANIM HAKKI
YUKUMLULUGU 270,16
/

31.12.2X16
ERTELENMIS VERGI VARLIGI 21,08
DONEM KARI VERGI VE
YASAL YUKUMLULUKLER
KARSILIGI - Vergi Geliri 21,08
(1654,06 -1.749,90) * 022 = 21,08
/

Ikinci y1l kayitlart ise su sekilde olacaktr.

1.1.2X17
GECMIS YILLAR KARLARI
VEYA ZARARLARI 74,76
KULLANIM HAKKI VARLIKLARI 1.929,74
ERTELENMIS VERGI VARLIGI 21,08
KULLANIM HAKKI
YUKUMLULUKLERI 1.749,90
BIRIKMIS AMORTISMANLAR 275,68

Bir 6nceki yilin aktarma kayitlari
/
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31.12.2X17
FINANSMAN GIDERLERI 244,99
AMORTISMAN GIDERLERI_ 275,68
KULLANIM HAKKI YUKUMLULUKLERI 450,00
ERTELENMIS VERGI VARLIGI 15,55
GENEL YONETIM GIDERLERI 450,00
Kira Giderleri
KULLANIM HAKKI
YUKUMLULUGU 244,99
BIRIKMIS AMORTISMANLAR 275,68
DONEM KARI VERGI VE YASAL
YUKUMLULUKLER KARSILIGI 15,55

(1544,89-1378,38) X 0,22 = 36,63 Hesaplanan Ertelenen Vergi
36,63 — 21,08 = 15,55 Ilave edilmesi gereken
Ertelenmis Vergi Etkisinin Vergi Geliri

/

Goriildiigi gibi sirketin yaptigr kira gider kaydi iptal edilmis ve yerine
gerekli baska hesaplanan yilikiimliiliiglin azaltilmas1 amaciyla Yiikiimliilik
hesabina yazilmistir. Ayrica, kullanim hakk: varlig1 ve yiikiimliiliigii son ol-
masi gereken tutarlara ulagmis bulunmaktadir. Bu kayitlar dogrudan kiralama
islemleri icin yapilmistir. Ote yandan, TMS 12 Gelir Vergileri standardia uy-
gun sekilde Ertelenmis Vergi Varligi/Yiikimliiligi ve Ertelenmis Vergi/Ge-
lir Giderleri de s6z konusu olacaktir. Ciinkii ticari bilangoda vergi yasalarina
gore olmamasi gereken varlik ve yiikiimliiliikkler s6z konusudur. Aktifte yer
alan kullanim hakk1 (1.654,06 TL) ile pasifte yer alan kullanim hakki yiikiim-
liliglinin (1.749,90 TL) arasinda 95,84 TL fark vardir ve pasif daha biiyiik
oldugu i¢in Ertelenmis Vergi Varlig1 yaratmaktadir. Bu tutarin %22’ si oranin-
da (21,08TL) vergi alacag1 da kayda alinmistir. Ikinci yilin baginda tasima
kayitlar1 gerceklestirilmistir. Gegmis yillar zarar1 olarak 74,76 TL tasinmustir.
Bu yasal kayitlara 450.- TL olarak yansiyan kira gideri ile, TFRS 16 ya gore
hesaplara gecen net 524,76 TL arasindaki farktir (270,16+275,84 - 21,08).
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Yillar itibariyle bilango ve Kar-Zarar Tablosunda yer alacak tutarlar ise su

sekildedir.
1.1.2016 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Kullanim Haklar 192074 165406 137838 1.102,71 827,03 55135 275,68 0,00
Kullanm Yikimliligi = 192974 174990 154489 131117 104474 741,00 394,74 0,00
Gegici farklar 9584 -16651 20846 -217,71  -18965 -119,06 0,00
Amortisman Gideri 27568 27568 27568 27568 27568 27568  275.68
Faiz Gideri 27016 24499 21628 18356 14626 103,74 5526
Toplam Maliyet 54584 520,67 491,96 45924 42194 37942 330,94

Gorildiigi gibi, bilangcoda aktif ve pasifteki tutarlar agilista esit olmakla
birlikte, daha sonraki donemlerde farklilagmaktadir. Yine Kar Zarar Tablosun-
da yillar itibari ile (amortisman gideri ile faiz giderinden olusan) farkli gider
rakamlarina ulagilmaktadir. Bu durum asagida tartisilacaktir.

3. STANDARDIN UYGULAMASI GECiS ASAMASI (iLK
UYGULAMA)

Ek bir siire verilmemesi durumunda, Standart 1.1.2019 tarihinden itibaren
uygulamaya baglanacaktir. Uygulamaya gecilmesi durumunda, bu tarihe ka-
dar uygulamada olan IAS 17 tiim hiikiimleri ve agiklayict yorumlari ile birlik-
te yiiriirlikten kalkmaktadir.

Uygulama esnasinda, Standardin baglangi¢ tarihinden sonra yapilan kira-
lamalar i¢in sorun yoktur ve hiikiimleri dogrudan uygulanabilir. Ancak, bu ta-
rihten Oonce baslamig ve devam eden kiralamalarda nasil bir yontem izlenecegi
standardin C ekinde agiklanmaktadir.

Bu boliime gore, ilk uygulama sirasinda iki farkli segcenekten bir tanesini
secmek isletme yonetiminin ihtiyaria birakilmis bulunmaktadir:

a) Tamamen TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar standardina uygun sekilde tam olarak geriye
yonelik uygulama yapmak veya

b) Geriye yonelik olarak, ancak bir takim diizeltme veya kolaylastirict
hiikiimlerden yararlanarak uygulama yapmak (Modifiyeli Geriye Do-
niik Uygulama).

Simdi bunlar ag¢iklanacaktir.
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3.1. Tam Olarak Geriye Doniik Uygulama

Getirilen kurallardan ilki bu standardi TMS 8 Muhasebe Politikalar1, Mu-
hasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar standardina uygun sekilde ge-
riye doniik olarak uygulamaktir. Standartlara gore, mali tablolarin en az iki
donem karsilastirmali bir sekilde diizenlenmesi gerekmektedir. Bu nedenle
yeni standardin ilk uygulamasinda, ge¢mis en az iki donemi ayrintil bir sekil-
de, daha dnceki donemleri da topluca diizenlemek ve raporlamak gerekmekte-
dir. ki dénemi bilango ve kar/ zarar tablosunda ayrmtil bir sekilde, daha 6n-
ceki donemleri kiimiilatif tutari ile 6z sermaye degisim tablosunda raporlamak
gerekmektedir. Bu asagida orneklendirilmektedir.

Ornek 2:

Yukarida verilen Ornek 1 burada da kullanilabilir. Bu 6rnek iizerinden,
Snci yilin bast (dordiincti yilin sonu) ilk uygulama tarihi kabul edildiginde
(1.1.2019), 2019 ve 2018 rakamlar1 Bilanco, Kapsamli Kar Zarar Tablosu
ve Nakit Akis Tablosunda ayrintili bir sekilde verilecektir. Daha 6nceki do-
nemlere iliskin farklar ise, Ozkaynak Degisim Tablosunda raporlanacaktir. Bu
nedenle esasinda 2019 yili donem sonu mali tablolart bir dnceki yilin (2018)
rakamlari ile karsilastirmali verilecegi icin agilis kaydr 1.1.2018 tarihi itiba-
riyle (veya 31.12.2017) asagidaki sekilde olacaktir (IFRS 16 C5):

Kullanim Hakk1 Varligi 1.378,38

Kullanim Hakki Yiikiimliligii (1.544.89)

Gegici Fark (166,51)

Gegici Farkin Vergi Etkisi (166,51 *0,22) 36,63

Gegmis Donem Kar ve Zararlari (129,88) TL olacaktir.

Dolayisiyla 2018 yilinin basinda bu rakamlara goére girisi yapilmis ol-
malidir. Resmi kayitlara asagidaki gibi bir doniistiirme yevmiye maddesinin
ilavesi gerekmektedir.
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1.1.2018
KULLANIM HAKKI VARLIKLARI 1.929,74
GECMIS DONEM KAR VE ZARARLARI 129,88
ERTELENMIS VERGI VARLIGI 36,63
KULLANIM HAKKI
YUKUMLULUKLERI 1.544,89
BIRIKMIS AMORTISMANLAR 551,36

Ik uygulama amactyla gecmis donemlerin kayda alinmasi
((1929,74-551,36) — 1.544,89)=166,51 166,51*,22 =36,63
/

Y1l iginde yapilan 6demeler i¢in de asagidaki gibi kayitlar gerceklestiri-

lecektir.
31.12.2018
AMORTISMAN GIDERLERI 275,68
FAIZ GIDERLERI 216,28
KULLANIM HAKKI YUOKUMLULUKLER] 450,00
ERTELENMIS VERGI VARLIGI 9,23
BIRIKMIS AMORTISMANLAR 275,68
GENEL YONETIM GIDERLERI 450,00
Kira Giderleri
KULLANIM HAKKI YUKUMLULUGU 216,28
DONEM KARI VERGI VE YASAL
YUKUMLULUKLER KARSILIGI 9,23

/
Bu kayitlardan sonra 2018 y1li sonunda Bilango, Kapsamli Kar Zarar
Tablosu, Nakit Akig Tablosunda yer alacak rakamlara ulasilabilecektir. Bunlar

geemis donem (karsilastirma yapilacak donemi) saglamak amaciyla yapilmis
kayitlar olup, ayn1 zamanda 2019°un agilis kayitlarina esas rakamlarda elde
edilmis olmaktadir. Dolayisiyla yukarida verilen 2019 un yasal agilis kayitla-
rindan sonra asagidaki yapilmasi gerekmektedir:
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1.1.2019

KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

GECMIS DONEM KAR VE ZARARLARI

ERTELENMIS VERGI VARLIGI

BIRIKMIS AMORTISMANLAR
KULLANIM YUKUMLULUKLERT
Onceki yilda yapilan doniistiirme kayitlarmin tagimasi

31.12.2019

AMORTISMAN GIDERLERI
FAIZ GIDERLERI

DONEM KARI VERGI VE YASAL
YUKUMLULUKLER KARSILIGI

KULLANIM HAKKI YUKUMLULUKLERT

BIRIKMIS AMORTISMANLAR

GENEL YONETIM GIDERLERI

KULLANIM HAKKI
YUKUMLULUKLERI
ERTELENMIS VERGI

/

1.929,74
162,61!
45,86
827,04
1.311,17

275,68
183,56

2,032

450,00

275,68
450,00

183,56
2,03

Bu doniistirme maddelerinden sonra denetime ve genel kurula sunuma

hazir olacak Bilango, Kapsamli Kar Zarar Tablosu ve Nakit Akig Tablosun-

daki asagida gosterilen tutarlarda degisecektir. Yani asagidaki rakamlar bu bi-

langoda yer alacak degil, mevcut vergi idaresine verilecek bilangonun iistiine

eklenecek veya indirilecek rakamlar1 gosterecektir.

AKTIF 31.12.2018 31.12.2019
KULLANIM HAKLARI 1.102,71 827,03
ERTELENMIS VERGI VARLIGI 45,86 47,89
PASIF

KULLANIM HAKKI YUKUMLULUKLERI 1.311,17 1.044,74
GECMIS DONEM ZARARLARI 129,88 162,61
DONEM NET KAR ZARARI (32,73) (7,39)

1 129,88+275,68- 216,28 -9,23 -450 = 162,61

2 (1.044,74-827,03) =217,71  (217,71-208,46) * 0,22 = 2,03
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Toplam Kapsamli Kar Zararlar Tablosunda ise degisecek (Ilave veya Indi-
rimler) rakamlar su sekildedir.

31.12.2018 31.12.2019
GENEL YONETIM GIDERLERI
Amortisman Giderleri 275,68 275,68
FINANSMAN GIDERLERI 216,28 183,56
ERTELENMIS VERGI (GELIRI)GIDERI
TFRS 16 Zarari 491,96 459,24
Defter Zarari 450,00 450,00
Fark (41,96) (9,24)

Nakit Akis Tablosundaki farklilasmalarda asagidaki gibi sekillendirilebilir.

31.12.2018 31.12.2019
ISLETME FAALIYETLERI
Faiz Giderleri 216,28 183,56
FINANSMAN FAALIYETLERI
Kiralama Anapara Odemeleri 233,72 266,44

3.1. Modifiyeli Geriye Yonelik Uygulama
Kolaylagtirilmig bu yontemde kullanim hakki varligr ile kullanim hak-
ki ytikiimliliigli ayr1 ayr1 ancak daha kolay bir sekilde hesaplanip, bilangoya
alinmaktadir. Yontemin en 6nemli 6zelligi onceki doneme ait bilgilerin rapor-
lanmasina gerek birakmamasidir. Bu yonteme gore;

Kullanim Hakk: Yikiimliiliigi; ilk uygulama tarihinde (yani bu standarda
gecis tarihinde), bu tarihten sonra kalan siireye gore sanki yeni bir kira sozles-
mesi basliyormus gibi, ayni tarihin alternatif bor¢lanma maliyeti esas alinarak
kira 6demelerinin net bugiinkii degeri bulunarak tespit edilir.

Kira Kullanim Hakki ise iki yontemden birine gore belirlenir.

a) Bu standart kiralamanin fiilen bagladig: tarihten bu yana uygulaniyor-
mus gibi, ancak kiracinin ilk uygulama tarihindeki (gecis tarihinde) alternatif
borglanma faiz orani kullanilarak iskonto edilmis defter degeri tizerinden,

b) 11k uygulama tarihinden hemen &nce bilangoya yansitilmis, 6n 6demesi
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yapilmig veya tahakkuk etmis tiim kira 6demelerinin tutarina gore diizeltilmis
olan kira yiikiimliiliigline esit bir tutar lizerinden.

Ornek 3:

Ornek 1°de yer alan kiralamay1 bu 6rnek i¢inde kullanalim. 2016 yilinda
baglayan bir 450.- TL yillik 6demeleri olan, alternatif faiz oraninin o tarihte
% 14 oldugu ve yedi yillik bir kiralama s6zlesmesi olsun. Standardm ilk uy-
gulama tarihi ise 1.1.2019 dur. Bu tarihte alternatif faiz orant % 9’a inmistir.
Ayrica 2016 yilimin basinda 1.500.- TL de bu gayrimenkul {izerinde harcama
yapilmis olsun.

Kullanim Yiikiimliiliigiiniin Tespiti: Burada 450.- TL kira 6demelerinin
4 y1l boyunca tutarinin (1.800.- TL briit kiralama tutar1) % 9’faiz oranindan
indirgenmis tutar1 1.457,87 TL dir.

Kullammm Hakki Varh@inin Degerinin Tespiti: Burada a) alternatifine
gore hesap yapildiginda asagidaki gibi bir tablo lizerinde hesaplama yapila-
bilir.

Yillar Kli;:- In((i)ill:agﬁine NetI])Sellggeiinkﬁ Amortisman Net Aktif
2016 7 1.950 | 0,547034 1.066,72 440,77 2644.,61
2017 6 450 | 0,596267 268,32 440,77 2203,84
2018 5 450 | 0,649931 292,47 440,77 1763,07
2019 4 450 | 0,708425 318,79 440,77 1322,31
2020 3 450 | 0,772183 347,48 440,77 881,54
2021 2 450 | 0,841680 378,76 440,77 440,77
2022 1 450 | 0,917431 412,84 440,77 0,00

4.650 3.085,38 3.085,38
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Bu hesaplardan sonra yapilacak 1.1.2019 tarihli kayit su sekilde olacaktir.

1.1.2019
KULLANIM HAKKI VARLIGI 3.085,38
BIRIKMIS AMORTISMANLAR 1.322,31
KULLANIM HAKKI YUKUMLULUGU 1.457,87
GECMIS DONEM KARLARI 238,06
ERTELENMIS VERGI YUKUMLULUGU 67,14

3.085,38 — 1.322,73 = 1.763,07 Net Aktif
1.763,07 —1.457,87 = 305,20Gegici Fark
305,2 ¥ 0,22 = 67,14 Ertelenmis Vergi Yukimlilagi

31.12.2019
FAIZ GIDERLERI 131,21
AMORTISMAN GIDERLERI 440,77
KULLANIM HAKKI YUKUM. 131,21
BIRIKMIS AMORTISMANLAR 440,77
/
KULLANIM HAKKI YUOKUMLULUGU 450.-
GENEL YONETIM GIDERLERI 450.-
Kira Giderleri
Donem iginde yapilan 6deme kaydinin iptali
/
ERTELENMIS VERGI YUKUMLULUGU 26,83
DONEM KARI VERGI KARSILIGI 26,83
/

Yukaridaki bu kayitlar yasal kayitlar tizerine sadece TMS/TFRS’lere gecis
icin yapilmis ilave kayitlar oldugu bir kez daha hatirlanmalidir.

4. KiRA SOZLESMESINDE MEYDANA GELEN DEGIiSIKLIKLER

Kiralamanin bagladiginda aktifte bir kira kullanim hakki, pasifte bir kulla-
nim hakki ylikiimliliigi kayda alinmakta, yiikiimliiliik kira siiresinin azalmasi
Olciisiinde donemsel olarak (kira yiikiimliiliigiiniin 6demesinin yapilip yapil-
madigina bakilmaksizin) kar zarara veya diger varlik hesaplarina aktarilmak-
tadir. Aktarilan bu tutar, faiz olarak kayda alinmaktadir. Faiz olarak kayda
alman tutar kiralamanin baglangicinda belirlenen kira yiikiimliliigl tutarina,
kullanilan iskonto oranina, kiralama siiresine, kira siiresinin sonunda varligi
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satin alma veya siireyi uzatabilme opsiyonlarinin olup olmadigina baglh ola-
rak belirlenmektedir. Donemsel kira 6demeleri de ileriye yonelik olarak bir
indekse, bir para cinsine veya bagka bir gostergeye bagli olarak degisebilmek-
tedir. Dolayisiyla kiralamanin baslangicinda belirlenen kira yiikiimliiliigiiniin
TL karsiligi(defter degeri) zamanin gegmesi ile degisebilmektedir. Bu nedenle
de kiralama s6zlesmesinin yeniden degerlendirilmesi ve buna paralel olarak
da “kullanim hakki yiikiimliliigiiniin” ve “kullanim hakki varligmin™ defter
degerlerinde degisiklikler yapilmasi gerekebilir. Kira sdzlesmesindeki degi-
siklikleri iki gruba ayirarak incelemek daha kolay olacaktir.
a) Kira yiikiimliiliigiini revize eden (yeniden degerlendiren) durumlar (IFRS
16 Md 39-43
Bunlar kira yiikiimliliigiinde degisikligin ayr1 bir kiralama sézlesmesi so-
nucunu dogurmayan durumlardir.
aa) Kira Sézlesmesinin Kapsaminda degisiklikler
* Kiralama siiresinde degisiklik olmasi,
+ {lk degerleme sirasinda yapilan satin alma opsiyonunda degi-
simler,
ab) Kira sozlesmesinin baslangicindaki sézlesme esaslarinda degisiklikler,

* Kalit1 deger taahhiidiinde degisiklikler

* Kira bedelini belirleyen indekslerde veya oranlarda degisiklikler

* Baslangigta yapilan kira bilesenlerine ayirmada meydana gelen
degisiklikler

b) Yeni bir kira sozlesmesi sonucunu doguran durumlar (IFRS 16 Md. 44-46)

* Kiralamaya konu olan varligin benzeri veya ilisiginin de kiralan-
mast gibi bir kapsam genislemesi sonucunda kiralama kosullarinin
tamamen degigsmesi, (Mevcut varliga yeni kiralama varliklariin
eklenmesi gibi),

* Kiralama konusu varligin kiras1 ve siiresinin birlikte degismesi,

Bu durumlarin bazilarina 6rnekler asagida gelistirilmistir.

Ornek 4: Kiralama Siiresinin Yeniden Belirlenmesi

Bir sirket ile is makinalarini uzun déonemli kiraya veren bir kisi arasinda bir
is makinasinin kiralanmasi sdzlesmesi imzalanmis ve makine yilin baginda ki-
ractya teslim edilmistir. Bu sdzlesmeye gore, aylik kira bedeli 20.000.- TL dir
ve bu dort yillik bir sézlesmedir. S6zlesme siiresinin ikinci yilinin sonunda
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kalan iki yillik siireye ilaveten bir yil daha siire alinmig ve sozlesme siiresi
ti¢ yil daha uzatilmigtir. Ancak sézlesme bedelinde bir degisiklik olmamistir.
Sozlesmenin ilk yiiriirliige girdiginde kiracinin alternatif faiz orani aylik %1,5
iken ikinci yilin sonunda yani kiranin uzatilmasi konusunda anlagma saglan-
diginda ayni faiz oran1 %1’ e inmis bulunmaktadir.

S6zlesmenin basinda (is makinasinin kullanima uygun bir sekilde teslim
almmasindan sonra) kiraci (20.000 * 48) = 960.000.- TL briit kiralama tu-
tarmin % 1,5 faiz orani ile hesaplanan net bugiinkii degeri olan 680.851,07
TL’m1 hem aktife, hem pasife kaydetmistir. S6zlesme degisikliginde kiraci
bunu yeni bir s6zlesme degil eski sdzlesmede revize olarak kabul edecektir.
Ucgiincii yilin baginda 36 aylik kira bedelini % 1 faiz orani ile iskonto edilecek
ve yukiimliilik tutar1 602.150,10 TL olarak belirlenecektir. . Diger taraftan,
revizyonun yapilmasindan 6nce (24 ncii ay sonu itibariyle) aktifte kullanim
hakk1 olarak 340.425,54 TL (680.851,07- 340.425,53) bulunmaktadir. Pasif-
te ise kiralama yiikiimliiliigii olarak 400.608,07 TL (680.851,07+199.757,03
-480.000) bulunmaktadir. Sirket net son yiikiimliiliigii 602.150,07TL na yiik-
selten 280.243.-TL’n1 (680851,07-400.608,07) hem aktife, hem pasife ilave
edecektir.

Boylece kullanim hakki yiikiimliiliigii yeniden degerlenmis olmaktadir.
Kalan siire 2 degil, ii¢ yil olarak belirlenecektir. Kullanim hakki varliginin
yeni degeri ii¢ y1l i¢inde amorti edilecektir.

Ornek 5: Soézlesme Baslangicinda Kullanmilan Opsiyonda Degisiklik
Olmasi

Yine yukaridaki 6rnekteki is makinasini 6rnek alinmig olup, kiraci 20.000.-
TL taksitle dort yilligina bir is makinasini kiralamistir. Ancak, kiralamay1
yaparken dordiincii yilin sonunda 60.000.-TL daha 6deyerek is makinasinin
miilkiyetini alma opsiyonu da belirlenmistir. Kiraci bu opsiyonu ¢ok biiyiik
bir ihtimal ile kullanacagini dikkate almig ve buna gore kira yiikiimliliglini
tespit etmistir. Ancak ti¢lincli yilin sonunda kiracinin islerinin ¢ok iyi gitmesi
ve bu makinalarin teknolojik olarak ¢ok daha iyi durumda olanlarinin satiga
cikmis olmasi nedeniyle yeni bir is makinasi satin almis ve eski makinalarin
opsiyonunu kullanmanin anlamli olmayacagini degerlendirmistir. Kiralama-
nin basglangicinda %1,5 olan kirac1 marjinal bor¢lanma faizi de opsiyonun kul-
lanilmayacaginin kiralayana bildirildigi tarihte % 1,25 e indigi goriilmektedir.
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Coziim:

Bu durumda bir siire veya kapsam genisletmesi s6z konusu olmayip, séz-
lesmede revizyon s6z konusudur. Dolayisiyla, Standardin 40 nc1 maddesi kap-
saminda muhasebelestirilecektir.

Kiraci i aracinin kullanimina basladig1 tarihte opsiyonunu da dikkate al-
mak suretiyle 47 ay esit olarak 20.000.-TL.- ve 48 nci ayda 80.000.- TL nin
(20.000 + 60.000) % 1,5 aylik faiz orani ile bugiinkii degerini 739.964,-TL
Kullanim Hakki Yiikiimliligt hesaplamistir. Bu tutart hem aktifine hem pa-
sifine ilgili hesaplara kaydetmistir. Kulanim hakkini satin alma opsiyonunu
dikkate alarak dért y1l degil, on y1lda amorti etmeye baslamustir. Ugiincii y1lin
sonunda yani kiralamada revizyon yapilacagi donemde, aktif net 517.975,06
TL, pasif 289.257,46 TL tutarindadir. Kira yiikiimliiliigli yeniden tespit edi-
lecek olup, kalan kiralama siiresi bir yildir ve aylik 20.000.- TL 6demeden
basgka bir 6deme yoktur. Bu nedenle, en basta hi¢ opsiyon dikkate alinmadan
kayitlar yapilmis olsaydi hesaplarda ne olurdu seklinde hareket edilmesi ve
buna gore hesaplarin ayarlanmasi, daha sonra da faiz orani degisikligi nedeni
ile yiikiimliiliikkte meydana gelen farkin etkisini muhasebelestirmemiz gerekir.
Eger baslangicta opsiyonu kullanilmayacagi karar verilmis olsaydi, baslan-
gigta 680.851,07 TL iigiincii yilin sonunda da 230.144,16 TL na inmis olurdu.
Yani ilk etapta yiikiimliiliikten ¢ikarilacak tutar 59.113,3 TL (289.257,16 —
230.144,16) dir. Diger taraftan eger opsiyon kullanilmayacak olsa idi, amor-
tisman stiresi 10 y1l degil, dort y1l olacakti ve ii¢lincii yilin sonunda net ak-
tif 170.212,77 TL olacakti. Dolayisiyla aktiften ¢ikarilmasi gereken tutarda
347.762,29 TL sidir (517.975,06 -170.212,77).

/
KULLANIM HAKKI YUKUMLULUGU 59.113,30
DIGER GIDER VE ZARARLAR 288.762,99
KULLANIM HAKKI VARLIGI 347.762,29
/

Bu kayitlardan sonra aktif ve pasif sanki opsiyon hakki kullanilmamais olsa
idi, rakamlar ne olurdu sorusunun yanitini verir sekle gelmistir. Simdi sira ka-
lan bir yillik kira 6demelerinin net bugiinkii degerine yiikiimliliigii getirmeye
gelmistir. Su anda yiikiimliiliigiin tutar1 230.144,16 TL dir. Oysa ayni taksitler
aylik % 1,25 den indirgenmis olsa bu tutar 221.586,24 TL olacaktir. Yiikiim-
liliigi bu tutara indirgemek i¢in agsagidaki diizeltme yapilacaktir.
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/
KULLANIM HAKKI YUKUMLULUGU 8.557,92
KULLANIM HAKKI VARLIGI 8.557,92
/

Ornek 6: Doviz Uzerinden Yapilan Sézlesmelerde Kur Farklarimn
Dogmasi

Kiralama sézlesmelerinde kira tutari yabanci bir para cinsine bagl olarak
belirlenmis olabilir. Bilangoya alinacak net yiikiimliiliiglin hesaplanmasinda
ileriye yonelik bir tahmin yaparak degil, bizzat s6zlesmeye konu doviz cinsin-
den kira yiikiimliliigii ve kullanma hakki varligi hesaplanir. Bunun ilk kayit
sirasindaki kur {izerinden karsihig1 yiikiimliiliik olarak belirlenir. Odeme anin-
da olsun, bilango ¢ikarmak istendiginde pasifteki yilikiimliiliik olsun cari kur-
la degerlenerek, aradaki fark kar veya zarar yazilir. Ancak aktifteki kullanim
hakki tutarinda degisiklik veya degerleme yapilmaz. Ciinkii bu kalem parasal
olmayan bir bilango kalemidir ve TMS 21°e gore tarihi kurlarla degerlenir.
Burada dogan farklari bir sdzlesme bedelinde bir degisiklik olarak dikkate al-
maktan ziyade, diger parasal kalemlerde oldugu gibi yiikiimliiliiglin kur fark:
etkisi olarak gérmek gerekir. (IFRS 16 BC 199).

Ormnegin herhangi bir gayrimenkul yillik 50.000.-Euro’ya ii¢ yilligia
kiralanmis olsun. Kira bedelleri de her yilin basinda pesin 6denecek olsun.
Baslangicta bu gayrimenkuliin kullanilabilir hale getirilebilmesi i¢in ayrica
75.000.-TL harcama yapilsin. Kiraya veren igin faiz orani bilinmediginden
kiracinin zimni faiz oraninin da % 5 (Euro faizi) oldugunu varsayalim.

[k 6demenin yapildig1 giinde kurda 1 Euro = 5,00 TL dir. Ancak kurlar
yiikselme egilimindedir ve birinci yilin sonunda 5,5 TL ye, ikinci y1lin sonun-
da 6.-TL ye ¢ikmustir. Oncelikle yillar itibariyle yiikiimliiliik ve varligin itfa
ve amortismanlarina iliskin tablo olusturulmaktadir.
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PASIF (Euro Cinsinden)
Y . Pasif
Dénem | Taksitler | nirgeme | NetBugin-| p. (Dénem
Faktorii kii Deger
Sonu)
3 50000 1,000 50.000,00 0,00 92.970,52
2 50000 0,907 45.351,47 | 4.648,53 | 47.619,05
1 50000 0,952 47.619,05 | 2.380,95 0,00
Toplam 150.000 142.970,52 | 7.029,48
50.000,00
92.970,52
Ayni tablonun TL ya ¢evrilmis tutarlari ise su sekilde olacaktir.
PASIF (Tiirk Lirasi Cinsinden)
Kalan . indirgeme . Pasif (Do-
Donem Taksitler Faktorii NBD Faiz nem Sonu)
3 250.000 1 250.000,00 0 464.852,61
2 250.000 0,907 226.757,37 | 23.242,63 | 238.095,24
250.000 0,952 238.095,24 | 11.904,76 0
750.000,00 714.852,61 | 35.147,39
AKTIF (Tiirk Lirasi)
Amortisman
Yillar Donem Basi Gideri Doénem Sonu
1 789.852,60 263.284,20 526.568,40
2 526.568,40 263.284,20 263.284,20
3 263.284,20 263.284,20 0,00

Yukaridaki tablolarda goriildiigli gibi kiralamanin {i¢ yillik indirgenmis net
bugiinkii degeri TL iizerinden hesaplandiginda 714.852,61 TL tutmaktadir. Bu
tutar asagidaki gibi kayda alinacaktir.
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tl
KULLANIM HAKKI VARLIGI 714.852,61
KULLANIM HAKKI YUKUMLULUGU
BANKA (VARLIK) HESAPLARI
Kiralama s6zlesmesinin kaydi.
tl

KULLANIM HAKKI VARLIGI 75.000.-
BANKA (VARLIK) HESAPLARI
Yapilan harcamalarin kaydi

/

AMORTISMAN GIDERLER] 288.284,2
BIRIKMIS AMORTISMANLAR
(714.852,61+75.000) / 3=288.284,2
/

464.852,61
250.000,-

75.000.-

288.284,2

Yukaridaki kayitlar normal yapilmasi gereken kayitlardir. Dikkat ¢ekmek

gerekir ki, birinci yilin kirasi pesin 6denmis oldugundan faiz gideri hesabi ya-

pilmamustir. Ancak, y1l sonunda kur 5,5 TL'na yiikseldigi i¢in pasifte kullanim

hakki yiikiimliiliigiinii degerlemeye tabi tutmak gerekmektedir. 464.852,61TL
yiikiimliiliik, kurun etkisi ile 511.337,86 TL yiikselmistir. Bu nedenle asagida-

ki sekilde degerleme kayd1 yapilacaktir.

tl
KAMBIYO ZARARLARI 46.485,25
KULLANIM HAKKI
YUKUMLULUGU
Y1l sonu kur degerlemesi
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Ikinci y1l kayitlart
t2
KULLANIM HAKKI YUKUMLULUKLERI 275.000.-
KAMBIYO ZARARLARI 2.500.-
BANKA (VARLIK) HESAPLARI 277.500.-

50.000 Euro * 5,55 TL = 277.500.- kira 6demesi
50.000 Euro * 5,50 TL =275.000.- Y1l sonu defter degeri
t 2

t2

AMORTISMAN GIDERLERI 288.284,60
FINANSMAN GIDERLERI 27.891,18
KULLANIMHAKKI
YUKUMLULUGU 27.891,18
BIRIKMIS AMORTISMANLAR 288.284,20
4.648,53 Euro *6.- = 27.891,18
tz
KAMBIYO ZARARLARI 21.485,26
KULLANIM HAKKI
YUKUMLULUGU 21.485,26
(47.619,05%6) — 264.229,04 = 21.485,26
t2

Ornek 7: Endekse Gore Kira Tutarimin Degismesi

Kiraci girket ile kiralayan Ahmet bir biiroyu baslangigta bir yilligina an-
lasmis bulunmaktadirlar. Ancak kira kontratt her yillik donemin basinda bir
ay Once bildirilmedigi takdirde yenilenmis olacaktir. Yani kiract agisindan
her yil kontrati uzatmak opsiyonu bulunmaktadir. Kira tutar1 ise aylik net
3.000.-TL’dir. Stopajin tamamu kiralayana ait olacaktir. Kira bedeli her ayin
sonunda ddenmektedir. Ancak kira bedeli her yilin basinda TUFE’deki artis
oraninda artacaktir. Kiraci bu kontrat sartlarinin bes yil siirecegini, besinci
yildan sonra kira sézlesmesinin gelisen enflasyon kosullarina gore yeniden
belirlenecegini degerlendirmektedir. Kiraci tarafindan tasinma 6ncesinde ki-
ralamaya konu varlik {izerinde ayrica 40.000.- TL harcama yapilmistir. Kiraci
harcamalar1 Ocak 2017 ayinda yani ilk ayda gergeklestirmigtir. Bu donemde
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kendisi kredi kullanmis olsa, aylik % 1 faiz orani ile kullanilabilecegi de de-
gerlendirmistir.

Kirama dénemi baglangicinda 299,74 olan TUFE, Aralik 2018 itibariy-
le 330,75’e ¢iktigr goriilmiistiir. Dolayisiyla kira bedeli net 3.310.- TL, briit
4.138.- TL ye yiikselmistir.

Coziim: Bu problemde kiralamanin baslangicindaki kayitlar ile kira dde-
melerinde degisikligin meydana geldigi ikinci yilin baginda kullanim hakki
ve ylkiimliliigiinde meydana gelen degisimlerin belirlenmesi gerekmektedir.

Burada kira déneminin basinda yapilan 40.000.- TL kullanim hakk: var-
liginin maliyetine ilave edilecektir. Kira bedeli net oldugu ve kiralayanin ise
gercek kisi oldugu dikkate alinarak net degil briit kira bedeli belirlenecektir.
Bes yillik bir yiikiimliiliiglintin belirlenmesi gerekmektedir. Bes yillik kira be-
deli y1l sonlarinda meydana gelecek artiglar dikkate alinmadan hesaplanacak
ve kullanim hakk: yiikiimliiliigii hesaplanacaktir. Ancak her yilin basinda kira
tutarinda revizyon yapilarak kira artist hem kullanim hakk: yiikiimliliigiine
hem kullanim hak bedeline ilave edilecektir.

Her ayin sonunda, 60 ay boyunca (bes yil) 6denen 3.750.- liralarin top-
lami, yani briit kiralama bedeli 225.000.-TL olmakla birlikte, bu 6demelerin
aylik % 1 faiz oranindan net simdiki degeri 168.581,39 TL dir. Bu bir yillik
kullanim hakk: yiikiimliiliigiidiir. Ayni tutar ayni zamanda kullanim hakkinin
bedelidir. Ancak kullanim hakkinin toplam maliyeti bu kadar degildir. Ciinkii
kiralama déneminin basinda 40.000.-TL 6zel maliyet harcamasi yapilmistir.
Dolayisiyla kullanim hakkinin tutar1 208.581,39 TL dir. Bu tutar bes yilda
amorti edilecektir. Yani y1llik amortisman gideri tutar1 41.716,28 TL dir. Diger
taraftan kullanim hakki yikiimliiliigiiniin bir y1l boyunca gelismesi su sekilde
olacaktr.
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Aylar Faiz Gideri Odeme Bakiye

168.581.39
1 12 1.685,81 3.750 166.517,21
2 11 1.665,17 3.750 164.432,38
3 10 1.644,32 3.750 162.326,70
4 9 1.623,27 3.750 160.199,97
5 8 1.602,00 3.750 158.051,97
6 7 1.580,52 3.750 155.882,49
7 6 1.558.,82 3.750 153.691,32
8 5 1.536,91 3.750 151.478,23
9 4 1.514,78 3.750 149.243,01
10 3 1.492,43 3.750 146.985,44
11 2 1.469,85 3.750 144.705,30
12 1 1.447,05 3.750 142.402,35

18.821 45.000

Dolayisiyla ikinci donemin baginda yiikiimliiliikk bakiyesi 142.402,35 kul-
lanim hakki bedeli 166.865,11 TL (208.581,39 - (208.581,39 /5) *1 ))dur.

Ikinci yilin baginda kira ddemelerinde artis kullanim hakki yiikiimliligii-
nii degistirmektedir. Briit kira TUFE endeksine gore yeniden belirlendiginden
4.138.- TL ((330,75/299,74) * 3.750.-) olmustur. Buna gore aktif ve pasif re-
vize edilecektir.

48 ay (geri kalan 4 y1l) boyunca 4.138.- TL briit kira yiikiimliiliigiiniin %
1,2 den net simdiki degeri 150.322,12 TL’dir. Dolayisiyla net kullanim hakki
ylkiimliiliigiiniin bu tutara ulagtirilmasi gerekmektedir. Bunun defterde kayitl
degeri ile (142.402,35) arasindaki fark 7.919,77 TL’dir. Bu hem aktife hem
pasife ilave edilecektir.

1.1.2018

KULLANIM HAKKI VARLIGI 7.919,77

KULLANIM HAKKI

YUKUMLULUGU 7.919,77
/

Boylece varlik toplami1 150.322,12.-TL’na yiikselmistir. Bu tutar, kalan
dort yi1lda amorti edilecekmis gibi amortisman gideri hesaplanacaktir. Yiikiim-
liliigiin aylar itibariyle gelisimi ise asagidaki sekilde olacaktir. Yillik amortis-
man gideri ise 37.580,53.- TL (150.322,12 /4 y1l) olacaktir.
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Aylar Faiz Gideri Odeme Bakiye

150.322
1 12 1.804 4.138 147.988
2 11 1.776 4.138 145.626
3 10 1.748 4.138 143.235
4 9 1.719 4.138 140.816
5 8 1.690 4.138 138.368
6 7 1.660 4.138 135.890
7 6 1.631 4.138 133.383
8 5 1.601 4.138 130.846
9 4 1.570 4.138 128.278
10 3 1.539 4.138 125.679
11 2 1.508 4.138 123.049
12 1 1.477 4.138 120.388

19.722 49.656

Ugiincii yilim basinda endeksteki gelismeye gore ikinci yildaki gibi yeni-
den hesap yapilacaktir.

Ornek 8: Kiralamaya Konu Varh@m Kapsaminin Artmasi

Bir sirket bir Filo Kiralama Sirketi ile 10 araclik paket anlagsma yapmustir.
Paketin aylik kiras1 25.000.- TL ve siiresi 3 yildir. Sirketin islerinin iyi gitmesi
nedeniyle 1,5 yil sonra ayni kosullar ile 5 araglik daha kiralama yapilmis,
sozlesme birlestirilmis ve tek bir fatura altina alinmistir.

Coziim: Burada kiralamada bir kapsam genislemesi sdz konusu olup, bu
yeni sozlesmeyi ayri bir sdzlesme olarak muhasebelestirmek gerekmektedir.
Ik yapilan kiralama sézlesmesinde veya kosullarinda degisiklik yoktur. Ki-
ralama tutarinda, opsiyonlarda herhangi bir degisiklik olmamasi sebebiyle
kiralama sozlesmesi yeniden degerlemeye tabi tutulmayacaktir. Ilave araglar
ayr1 bir sdzlesme olarak dikkate alinarak muhasebelestirilecektir. Kira baglan-
gicindaki faiz oranlar1 veya piyasa fiyatlar1 ikinci s6zlesme sirasinda degismis
olsa bile bu eski sdzlesmeyi etkilememektedir. Yeni otomobiller tamamen ayr1
bir kiralama tinitesidir.
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Ornek 9.: Kiralamaya Konu Varligin Kapsaminin Artmasi

Bir perakende magazalar grubu bir AVM de 5.000 m?*‘lik bir alan1 yillik
kiras1 750.000.-TL olarak kiralarin y1l basinda 6denmesi kaydiyla 10 yilligina
kiralamistir. AVM Y 6netiminin sézlesmelerde uyguladigi faiz oran1 % 6’dir.
Isler bu lokasyonda gayet iyi gitmis, 5 nci y1lin sonunda magazanm bitisiginde
2.000 m2 biiyiikliigiinde bosalan bir alan daha kiralanmistir. Yeni boliimiinde
kira siiresi bes y1l olup, birinci boliimle birlikte siire sonlanmaktadir. Uzatma
opsiyonu konusulmamustir. Kira dnceki boliimiin kirast ile birlestirilmis ve tek
fatura olarak gelmeye baslamistir. Bu alanin da m? fiyat1 150.- TL’dir. Ancak
bu boliim teslim alindiginda faiz oran1 % 7 ye yiikselmistir.

Coziim: Burada kiralama tamamen yeni bir sdzlesme olarak degil, birinci
sozlesmenin revize edilmesi seklinde ele alinmalidir. Bu nedenle eski boliim
yeniden degerlenecektir. Ciinkii faiz orani baglangigtaki orana gore yiiksel-
mistir. Bundan sonra yeni kiralanan boliim eski bdliimle birlestirilecektir.

Bu durumda yeni donemin basinda (6 nc1 yilin basinda) kullanim hakk1
varligr 2.760.032,64 TL kullanim hakk: yiikiimliligt 3.159.272,84 TL dir.
Bu kismin kullanim hakki yiikiimliiliigii yeniden belirlenecektir. Yani 5 yillik
yiikiimliilik yine aylik 750.000.-TL ndan oncelikle % 6 faiz oranindan yeni-
den olgiilecektir. Bu tutar 3.100.852,07 TL dir. Dolayisiyla 58.420,77 TL nin
gelir kaydi yapilmalidir.

/
KULLANIM HAKKI YUKUMLULUGU 58.420,77
DIGER OLAGAN GELIR
VE KARLAR 58.420,77
/

Ayni1 bolim bu ikinci donemde ylikselmis olan % 7 faiz orani ile yeniden
Olciilecek ve kalan yiikiimliiliik bulunacaktir. Bu tutar 3.075.148,08 TL’sidir.
Aradaki farkinda giderilmesi gerekir.

/
KULLANIM HAKKI YOKUMLULUGU  25.703,99
KULLANIM HAKKIVARLIKLARI 25.703,99
3.100.852,07 - 3.075.148,08 = 25.703,99
/
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Sira ek 2000m?lik alanin kayda alinmasi gelmistir. Yani yillik kira bedeli
300.000.- TL nin 5 y1l igin % 7 faiz oranindan net simdiki degerini bulmak
gerekir. Burakamda 1.230.059,23 TL dir. Kayda alinmasi su sekilde olacaktir.

/

KULLANIM HAKKI VARLIGI
KULLANIM HAKKI

1.230.059,23

YUKUMLULUGU

/

1.230.059,23

Bu kayitlardan sonra 6. yilin basinda aktifte 3.964.387,86 TL, pasifte
4.305.207,29 TL yer almaktadir. Bu durumda son bes yilin dokiimii asagidaki

gibi olacak.

Kira Ode- Iskonnto Net Bugiin- | Finansman | Amortisman | Toplam Ma- . ;

meleri Farkﬁ“" kii Deger Gideri Gideri liyet AKTIF PASIF
1.050.000 | 0,7130 748.635,49 | 301.364,51 861.041,46 | 1.162.405,97 | 3.444.165,85 | 3.556.571,82
1.050.000 | 0,7629 801.039,97 | 248.960,03 861.041,46 | 1.110.001,49 | 2.583.124,39 | 2.755.531,85
1.050.000 | 0,8163 857.112,77| 192.887,23 861.041,46 | 1.053.928,69 | 1.722.082,93 | 1.898.419,08
1.050.000 | 0,8734 917.110,66 | 132.889,34| 861.041,46| 993.930,80 | 861.041,47 981.308,41
1.050.000 | 0,9346 981.308,41 68.691,59 |  861.041,47| 929.733,06 0,00 0,00
5.250.000 4.305.207,31 | 944.792,69 | 4.305.207,31 | 5.250.000,00

40

Ornek 10: Kiralamanin Kapsaminin Daraltilmas ve Fiyat Artisi

Bir perakende satig magazasi bir AVM’de 5.000.-m? yeri (tam bir kat) yil-
lik 750.000.-TL ye kiralamis olup, kira siiresi 10 yildir. Kiralamanin bagin-
da kiracinin marjinal faiz oran1 % 6 civarindadir. Ancak, zamanin ilerlemesi
ile magazanin biiyiik geldigi goriilmiis ve kiraci ile kiralayan arasinda yeni
bir anlagma yapilmistir. 6 nci yilin basinda baslayan yeni donemde kiraci
3.750 m? yere gekilecek, yani % 25 oraninda kiigiiltiilecek ancak yillik kira
637.500.- TL ye ¢ikacaktir. Kiralama s6zlesmesinin yapildig: tarihte peraken-
decinin marjinal faiz oran1 % 5°dir.

Coziim: Bu ornek IFRS 16.45. paragrafta bahsedilen kiralamada yapilan
degisikliklerle ilgilidir. Oncelikle eger bu degisen bu durum kiralamanin ba-
sinda olsa idi veya donemin basinda yeni kosullar ile yapilmis olsa idi hesap-
larda hangi tutarlar olurdu diye bir aragtirma yapilacaktir. Bu tutarlar ile ka-
yitlardaki tutarlar karsilastirilarak kira tutarmin yiikselmesinin neden oldugu
kar ve veya zararlar tespit edilmis olacaktir. Daha sonra bunun yeni bir kira
sOzlesmesi gibi yeniden kira yiikiimliiliigii belirlenerek hesaplar yeni sozles-
meye uygun hale getirilecektir.
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Perakendeci s6zlesmenin baglangicinda 5.520.065,29 TL kullanim hakki var-
l1ig1 ve kullanim hakki yiikiimliliigiini bilangoya almistir. Geride kalan 5 yillik
donemde 2.760.032,64 TL amortisman kaydi yapmis ve varligin net defter degeri
2.760.032,64 TL’na inmistir. Pasifte ise bes yillik kira 6demeleri diisiildiikten ve
faiz gideri ilave edildikten sonra toplam 3.159.272,84 TL kalmistir.

Yeni sozlesmeye gore kiralama konusu varlik %25 azalmaktadir. Dolayi-
styla aktifin ayn1 oraninda azaltilmasi gerekmektedir. Aktifin % 25 oranindaki
kismi1 690.008,16TL dir. Diger taraftan pasifte yiikiimliiliigiin degerinin de %
25 azaltilmasi gerekmektedir. Bunun % 25’ i ise, 789.818,21 TL’dir. Bu tutar-
lar1 agagidaki sekilde kar zarar etkili olarak azaltmak gerekmektedir.

/
KULLANIM HAKKI YOKUMLULUGU  789.818,21
KULLANIM HAKKI VARLIGI 690.008,16
DIGER GELIR VE KARLAR 99.810,05
Kiralama kapsaminin daraltilmasinin kayda alinmasi

/

Bu kayittan sonra Kullanim Hakki Yiikiimliligi 2.369.454,63TL na aktif-
teki Kullanim Hakki ise, 2.070.294,48 TL na inmis bulunmaktadir. Oysa yeni
duruma gore bu yiikiimliiliiglin net bugiinkii degeri 2.760.041,38 TL olup, yii-
kiimliiliigiin bu tutara ¢ikarilmasi gerekmektedir. Aradaki farkin (390.586,78.-
TL) her iki tarafa eklenmesi neticesinde hem kullanim hakki/hem kullanim

yukiimliligii yeni duruma uyarlanmis olmaktadir.
/
KULLANIM HAKKI VARLIGI 390.586,78
KULLANIM HAKKI
YUKUMLUGU 390.586,78
/
Bu kayittan sonra kullanim hakk: da net 2.460.611,23 TL olmustur ve bu
tutar varligin kalan kira siiresinde amorti edilecektir.

SONUC

2019 yilindan itibaren yurdumuzda da uygulamaya girecek olan yeni [FRS
16 Kiralamalar Standardinin uygulama seklini degisik drnekler vererek tanit-
maya calistik. Ancak mali tablolar ve dolayistyla bu mali tablolar1 kullanan
kisilerin kararlar1 lizerine etkilerini ise ayr1 bir ¢alisma konusu olarak goriiyo-
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ruz. Uygulamada mali tablo rakamlarinin en 6nemli tutarda etkileyecek para-
metreler olarak;
* Baslangicta 6ngoriilen ve sdzlesmeye baglanan kiralama siiresi,
+ leride 6denecek kiralarin bugiinkii degerini ve dolayistyla aktif ve pa-
sif tutarlarini etkiyecek olan faiz orani,
* Kiralama siiresinde daha sonra meydana gelen degisiklikler (sozles-
mede Ongoriilen opsiyonlarin kullanim seklinde degisiklikler)
* Kira tutarlarmin sabit bir tutara baglanmasi yerine degiskenlik arz
eden doviz veya herhangi bir endekse baglanmasi
ongoriilmektedir. Bunlarmn her birinin ayr1 ayr subjektiflik tasiyan hususla-
r1 bulunmaktadir. Bunlardaki degisiklikler mali tablolardaki rakamlart oldukca
onemli olgiide etkilemektedir. Standardin uygulanmasi oldukga zor ve ince he-
saplar yapilmasini gerektiren bir yapida goriilmektedir. Bu uygulamanin 6zellikle
vergi yasalarinin ruhunu kendilerine ilke edinmis muhasebecilerimiz tarafindan
kolay kabul edilebilecek bir husus olarak goriilmeyecegini bekliyoruz.
Uygulamada bazi biiyilik isletmelerimizin kullandiklart ESP programlari
iizerinde hem THP na hem de TMS/TFRS’ye uygun sekilde paralel kayit yap-
tiklarin1 duymaktayiz. Gerek bu sirketlerimizin gerekse yasal defterler iize-
rinden ¢ikan mali tablolara ilave indirimler yaparak Ticaret Kanunu’na uygun
mali tablo diizenleyen isletmelerimizin ilk raporlama yapacaklart 31.03.2019
tarihi gelmeden oldukc¢a dnemli hazirlik calismalar1 yapmalari gerektigine
inantyoruz.
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