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TEBLIG

Hazine ve Maliye Bakanligi (Gelir idaresi Baskanlig)’ ndan:
EMLAK VERGIiSi KANUNU GENEL TEBLIGI

(SERIi NO: 74)

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Tebligin amaci, 2019 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi degerleri ile 2019 yilinda
miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin hesabinda dikkate alinacak asgari dlciide arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin tespiti hususunda agiklamalar yapmaktir.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bakanligimizca 2018 yil1 igin yeniden degerleme orani %23,73 (yirmi ii¢ virgiil yetmis {i¢)
olarak tespit edilmis ve 30/11/2018 tarihli ve 30611 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Vergi Usul Kanunu Genel
Tebligi (Sira No: 503) ile ilan edilmis bulunmaktadir.

(2) 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, takdir
komisyonlarinin dort yilda bir arsalara ve araziye ait asgari Olgiide metrekare birim degerlerini takdir edecekleri
hitkme baglanmustir. Bu hiikiim uyarinca 2017 yilinda s6z konusu takdirler yapilmistir.

(3) 29/7/1970 tarihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 9 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendinde bina, 19 uncu maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde de arazi (arsa) vergisi miikellefiyetinin, dort yilda
bir yapilan takdir islemlerinde takdir igleminin yapildig: tarihi takip eden biit¢e yilindan itibaren baslayacag: hiikkme
baglanmustir. Asgari dlclide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri 2017 yilinda yapildigindan, bu hiikiimler
uyarinca bina ve arazi vergisi miikellefiyeti 2018 yilindan itibaren baslamis bulunmaktadir.

(4) 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degerinin, miikellefiyetin baslangi¢ yilini
takip eden yildan itibaren her yil, bir 6nceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul Kanunu hiikiimleri uyarinca ayni yil
icin tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarist nispetinde artirilmasi suretiyle bulunacagy; tiglincii fikrasinda da
33 iincii maddede yer alan vergi degerini tadil eden sebeplerle (8 numarali fikra harig) miikellefiyet tesisi gereken
hallerde, Vergi Usul Kanununun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina gore takdir komisyonlarinca belirlenen
arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin, takdir isleminin yapildig1 yili takip eden ikinci yilin basindan baslamak
suretiyle her yil, bir dnceki yil birim degerinin Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gére aymi yil igin tespit edilmis
bulunan yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artirilmast suretiyle dikkate alinacagi hitkme baglanmistir.

(5) Ayrica, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin dordiincii fikrasinda, vergi degerinin hesabinda bin liraya
kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacag belirtilmistir.

(6) 2018 yilinda emlak vergisi miikellefi olanlarin 2019 yilina ait emlak vergisinin tarh ve tahakkukunda esas
almacak vergi degerinin (matrahin) hesabi ile bina, arsa veya araziye 2018 yilinda malik olunmasi halinde
miikellefiyetin baslangic yili olan 2019 yili vergi degerinin hesabi bu Tebligde belirtilen esaslar cercevesinde
yapilacaktir.

2017 yilinda yapilan takdirler nedeniyle 2018 yilinda miikellefiyeti baslayanlarin 2019 yilina ait emlak
vergi degerlerinin hesabi

MADDE 3 — (1) 2017 yilinda yapilan takdirler nedeniyle bina ve arazi vergisi miikellefiyeti 2018 yilindan
itibaren yeniden baslamis bulunmaktadir.

(2) Bu miikelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2019 y1l1 vergi degerleri, 2018 yil1 vergi degerlerinin, bu yila ait
yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%23,73/2=) %11,865 (on bir virgiil sekiz yiiz altmig bes) oraninda artirilmasi
suretiyle bulunacak tutarlar olacaktir.

ORNEK 1: Miikellef (A) Yozgat ili, Aydincik Belediyesi sinirlari iginde yer alan meskeni 2010 yilinda satin
almistir. 2018 yili emlak vergi degeri 140.000,00 TL olan meskenin 2019 yili emlak vergi degeri asagida belirtildigi
sekilde hesaplanacaktir.

I |Meskenin 2018 yilina ait emlak verpi degeri 14400 000,000 T
2 | 2018 wilina ait yeniden defierleme oraninm }'u;; &‘;;f;;ﬂ-.'ﬂﬁ--} Yal l:ﬁﬁig
3 | Meskenin 2009 yil emlak vergi degeri [l+|:lx12‘;]- 156.611,00 TL

2019 yih itibartyla miikellef olacaklarin emlak vergi degerlerinin tespiti
MADDE 4 — (1) Miikellefiyeti 2019 yilinda baslayanlarin, miikellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi
tarhiyatina esas alinacak vergi degerleri; takdir komisyonlarinca 2017 yilinda takdir edilen asgari 6lgiide arsa ve arazi



metrekare birim degerlerinin; 2018 yilina ait yeniden degerleme oranmin yarisi nispetinde artirilmasi suretiyle
bulunacak asgari dl¢iide metrekare birim degeri dikkate alinarak hesaplanacaktir.

ORNEK 2: Miikellef (B) 2018 yilinda Igdir Belediyesi sinirlar1 iginde yer alan 950 m? biiyiikliigiinde bir arsa
satin almis ve bu arsaya iliskin emlak vergisi bildirimini ilgili belediyeye vermistir. Arsanin bulundugu cadde igin
takdir komisyonunca 2018 yilindan itibaren uygulanmak tizere takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri
35,00 TL'dir.

2018 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarist %11,865 olarak tespit edilmis olduguna gore, miikellefiyeti
2019 yilinda baslayacak bu miikellefin 2018 yilinda satin aldig1 arsanin 2019 yili arazi (arsa) vergisine esas vergi
degeri asagida belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

! | 2018 yilindan itibaren uygulanmak iizere takdir kemisyonunea 2017 15,00 'I'Lr
| yilinda takdir ediben agpar $lgide arsa metrekare birim deder !
3 2019 yilina ait asgan Slglide arsa ve arazi metrekare birim 941 1865
degerlerinin hesabinda uygulanacak artig oram (23,732 =) . "
3 2019 yili emlak vergi deferine esns asgari Hlglide arsa metrekare 39.15 TL
birim deferi [1+({1x2)] . '
4 | Arganimn yiizdlglimii 950 m*
5 | Arsamin 2009 il verm degeri (3xd) 3719250 TL
P Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alin n&:_l}'x_zagmdan verginin 37.000,00 TL
tahakkokunda esas alinacak emlak vergi degeri

ORNEK 3: Miikellef (C) Antalya ili, Alanya Belediyesi smirlari iginde yer alan 400 m? arsa iizerinde insa
edilen ve insaat1 2011 yilinda sona ermis olan bir igyerini 2018 yilinda satin almistir. Betonarme karkas, 1 inci simif
olan ingaatin distan diga ylizolglimi 120 m?dir. Bu igyeri i¢in 2019 yilina ait uygulanacak bina metrekare normal
ingaat maliyet bedeli 1.308,60 TL'dir. Arsanin bulundugu cadde i¢in 2018 yilinda uygulanan asgari Olciide arsa
metrekare birim degeri 500,00 TL'dir.

2019 yilina ait asgari Olgiide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis oran
%11,865 olarak tespit edildigine gore miikellefiyeti 2019 yilinda baslayan bu miikellefin isyerinin 2019 yili vergi
degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degeri asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansor,
klima veya kalorifer pay1 ilavesi ile asinma pay1 indirimi ihmal edilmistir.)

i Ingaatan wilril ve siifing gre 2019 yilna ait uygulanaeak bina 1 308.60 TL
melrekars normal ingaat maliyet bedeli e
2 Ginanin digtan diga ylizdlgimi 120 m*
1 | Binammn maliyet bedeli (1x2) 15703200 TL
4 2018 yilmdan itibaren uypulanmak (zere takdic komisyonunca 2017 S00.00 TT
yilmda takdir edilen asgari Glgtide arsa metrekare birim degeri !
5 2019 yilima ait asgar Glglide arsa ve arazi metrekare birim 0411465
degetlerinin hesalunda uygulanacak artis oram (%623 7302 =) i
6 2019 yih m_tlak vergl deferine esus asgari dlglide arsa metrekare 559,32 1L
birim defieri [4-+H4x5)]
7 | Arsamin yitedlgimi 400 m’
¥ | Arsamn vergl deger (Gx7) 22372800 TL
9 | Binanm 2019 yils vergi degieri (3+8) 380.760,00 TL
Bin liraya kadar olan kesitler dikkate alnmayacafindan verginin
10 tahakkubunda esas alinacak emlak verpi degeri 380.000,00 TL
Yiiriirliik
MADDE 5 — (1) Bu Teblig 1/1/2019 tarihinde yiiriirliige girer.
Yiiriitme

MADDE 6 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Hazine ve Maliye Bakani yiiriitiir.



